Bl

|

i AJUNTAMENT DE GANDIA
AREA DE TERRITORI, SOSTENIBILITAT | HABITATGE

“PLA ESPECIAL DE REVITALITZACIO | MILLORA DEL MEDI URBA (PERIMMU). (PP-
663).

NORMES URBANISTIQUES

Article 1.- NATURALESA. (Article 1 del PERIMMU)

El present document té caracter de Pla Especial de Revitalitzacio i Millora del Medi
Urba, i ordena el Centre Historic del Municipi.

En el seu ambit, és d'aplicacié la normativa urbanistica del Pla General, amb les
particularitats i excepcionalitats que s’indiquen en les presents normes urbanistiques.

Article 2.- AMBIT. (Article 2 del PERIMMU)
Compreén I'area tancada pels seglients carrers i accidents geologics:

Avinguda d'Alacant, Riu Serpis, Avinguda del Raval, carrer Sant Vicent Ferrer, carrer
Sant Rafael, carrer Alzira, Avinguda Marqués de Campo i Raconada Pare Leandro Calvo.

Se subdivideix en les subzones segients:

1. Vila.- Delimitada per Avinguda d'Alacant, Riu Serpis, Passeig de les Germanies,
carrer Mestre Giner, Plagca del Rei Jaume I, carrer de la Dona Teresa, carrer Sant
Roc, carrer Duc Carles de Borja, Placa de I'Escola Pia i Raconada Pare Leandro
Calvo.

2. Vilanova.- Delimitada per Placa de I'Escola Pia, Avinguda Marqués de Campo, carrer
Alzira, carrer Sant Rafael, Passeig de les Germanies, carrer Mestre Giner, Placa del
Rei Jaume |, carrer de la Dona Teresa, carrer Sant Roc i carrer Duc Carles de Borja

3. Raval.- Delimitada pel Riu Serpis, Avinguda del Raval, carrer Pellers, carrer Vallier i
Passeig de les Germanies.

4. Eixample.- Delimitada per carrer Pellers, carrer Vallier, Passeig de les Germanies,
carrer Sant Vicent Ferrer i Avinguda del Raval.

Comprén per tant una area on conflueixen d’'una banda, el Centre Urba i Historic de la
ciutat en qué s’arriba a les maximes cotes d'intercanvi i activitat economica i social, i d'altra
'assentament original de Gandia. Aixi, conté el recinte de la Vila, de la Raval, (aquest
extramurs), i la Vilanova que va ampliar el primer cércol de Gandia i, finalment, el Primer
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Eixample o Eixample Sud, iniciat amb el trencament de les muralles que comportaria
I'expansi6 i desenvolupament de l'actual Gandia.

Article 3.- VIGENCIA. (Article 3 del PERIMMU)

Aquest Pla Especial té vigéncia indefinida fins a tant no siga modificat, integrat,
revisat o refés en el cos de la Modificacié o Revisio del Pla General de Gandia.

Article 4.- PUBLICITAT. (Article 4 del PERIMMU)

1. MEMORIA D'ORDENACIO.
1.- Definicio del Sector. Ambit del Pla.
2.- Necessitat del Pla.
3.- Antecedents i Marc Juridic.
4.- Criteris i objectius de I'Ordenaci6 Proposada.
5.- Estructura Urbana
6.- Estructura Funcional.
7.- Actuacions puntuals: Criteris d'Intervencio.
8.- Participacié Publica

. NORMES URBANISTIQUES

["r. PROGRAMA DEL PLA
A.- Programa d'Actuacié
B.- Pla d'Etapes

AV PLANS
Delimitaci6
Proteccio

Actuacions Puntuals
Article 6.- GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT. (Article 6 del PERIMMU)
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Pel que fa a la gestio i execucid del planejament, el Pla Especial preveu
excepcionalment una Unitat d'Execucio, que denominarem Raval sud-est.

La resta de l'area d'actuacié és Sol Urba consolidat per l'edificacio, sense les
caracteristiques limitrofes i residuals de la Unitat d'Execucié proposada, per la qual cosa la
gestio i execucié del planejament sera per mitja d'actuacions aillades.

Article 7.- CLASSIFICACIO DEL SOL. (Article 7 del PERIMMU)

De conformitat amb el Pla General de Gandia, el territori de I'Ambit del Pla Especial
esta classificat com a Sol Urba, a excepcio6 de la llera del riu Serpis, classificat com a Sol No
Urbanitzable Protegit.

Article 8.- TIPUS D'ORDENACIO. (Article 8 del PERIMMU)

Conforme a les definicions establertes al Pla General, el tipus d'ordenacio és el
d’edificacié segons alineacié a vial o entre mitgeres.

Article 9.- CRITERIS GENERALS PER A LA REVITALITZAC 10 | MILLORA DE
L'ESTRUCTURA URBANA HISTORICA. (Article 9 del PERIMMU)

S’entén per estructura urbana de la Vila, Vilanova, Raval i Eixample, la trama viaria,
parcel-lacio, edificacié, tant monumental com de model tipologic, aixi com aquells elements
de l'escena urbana que contribueixen a confirmar la imatge i I'ambient urba, els quals
inclouen el mobiliari urba i patrimoni vegetal.

La conservaci6 i revitalitzacio de I'estructura urbana historica pretén el manteniment,
millora i recuperaci6 dels béns patrimonials que llegats per anteriors generacions
constitueixen la memoria historica de la ciutat, la qual ha de transmetre’s a les generacions
futures.

Article 10.- ELEMENTS CATALOGATS
1. Objectius de la catalogacio.

L'objectiu de la catalogacio és la conservacié dels béns mereixedors de proteccié pel
seu interés artistic, historic o arquitectonic aixi com els que integren un ambient caracteristic
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o tradicional i s6n representatius del patrimoni cultural i la memoria col-lectiva de la ciutat, en
el marc de l'art. 77 de la Llei 16/2005, Urbanistica Valenciana.

2. Nivells de proteccio

S’entén per nivell de proteccio I'estatut normatiu que s’atribueix a cada bé immoble
catalogat, en funcié de l'interés arquitectonic, historic, artistic etc., reconegut en ell.

S’estableixen tres nivells de proteccio:
A. Proteccio Integral

Inclou les construccions, conjunts o elements que hagen de ser conservades
integrament pel seu caracter singular o monumental i per raons historiques o artistiques,
preservant les seues caracteristiques arquitectoniques, botaniques o ambientals originals.
Inclou els Béns d'Interés Cultural declarats.

S'atorga aquest nivell de proteccié als elements que el PERIMMU incloia en la
categoria de Conservacid, Restauracid, Consolidacié i B.I.C.

B. Proteccié Parcial. Inclou les construccions, elements o recintes que pel seu valor historic
o artistic han de ser conservats, almenys en part, preservant els elements definitoris de la
seua estructura arquitectonica o espacial i els que presenten valor intrinsec, especialment la
facana i elements visibles des d'espais publics, en el cas d'immobles.

S’atorga aquest nivell de proteccié els elements que el PERIMMU incloia en la
categoria de Rehabilitacio.

C. Proteccié6 Ambiental. Inclou les construccions i recintes que, encara sense presentar en
si mateixes i considerades individualment un especial valor, contribueixen a definir un entorn
valués per al paisatge urba per la seua bellesa, tipisme o caracter tradicional. També es
cataloguen en aquest grau els edificis integrats en unitats urbanes que configuren espais
urbans com a carrers, places o vores, que han de ser preservats pel valor historic o
ambiental de la seua imatge o entorn urba.

S'atorga aquest nivell de proteccié els elements que el PERIMMU incloia en la
categoria de Reestructuracio.

Article 11.- CRITERIS D'INTERVENCIO EN ELEMENTS CAT ALOGATS.

A. Intervencid, llicéncia d'intervencié o ordre d'e xecucié. En els edificis protegits, en
qualsevol de les categories de proteccio, només podran realitzar-se les obres expressament
autoritzades per llicéncia d'intervencié o disposades per ordre d'execucié municipal.
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Les llicéncies d'intervencié contemplaran conjuntament totes les actuacions que
hagen de realitzar-se en I'immoble i el resultat final de les mateixes. Aquestes actuacions,
nomeés excepcionalment, quan siga impossible la conservacié d'alld construit o quan la
proteccié no obeisca al valor intrinsec de limmoble sin6 a la seua mera importancia
ambiental, podran contemplar la substitucio parcial de I'edificacid, sota condicions especials.

Les obres s'ajustaran a les prescripcions del planejament, perd la seua autoritzacio
podra concretar altres condicions addicionals, salvaguardant sempre els valors protegits.

B. Criteris generals. La intervencio en edificis i immobles catalogats tindra com a objecte
l'adequacio del valor d''s compatible amb el manteniment dels valors reconeguts en ell, i
s'orientara a la millora de la qualitat urbana.

En qualsevol tipus d'obra sobre un edifici protegit, s'exigira la diferenciacio entre els
elements que es conserven i els de nova construccié, amb la finalitat de no desvirtuar els
elements originals.

Es recuperaran els materials i elements de valor que es puguen reutilitzar,
especialment tancaments, cobertes, fusteria exterior i interior, paviments, teules, escales,
xemeneies, elements ornamentals i manyeria.

Haura d'evitar-se el mimetisme d’oficis i materials aixi com la utilitzacié de solucions,
materials i sistemes constructius o decoratius manifestament inadequats.

Les tonalitats de color i les textures s'adequaran a l'edificacid existent, evitant
confrontacions i ruptures amb I'entorn.

Les dimensions, sistemes i especejaments de la fusteria exterior es justificaran
atenent a les existents a l'entorn, evitant tipologies, proporcions o dimensions diferents
d'elles.

L'autoritzaci6 de les obres requerira lI'algament exacte i previ de la fagana existent, en
suport informatic editable i informacio fotografica digital, que permeta interpretar I'adequacio
de les obres previstes a I'edifici existent i a I'entorn, contenint al¢ats a escala minima 1:100 i
detalls constructius i d'elements ornamentals a escala minima 1:20.

S'entendra afecta a la protecci6 tota la parcel-la en qué s'ubique el bé catalogat.

C. Prohibicié d'elements impropis. S'entén per element impropi qualsevol modificacio,
afegit o instal-lacié que afecte la integritat d'un valor protegit. Es prohibeix la seua introduccio
i, en cas d'existir, es condiciona l'autoritzaci6 de qualsevol obra en l'edifici a la prévia
eliminacio de tal element impropi i a la recuperacio de I'estat anterior a la seua introduccio.
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D. Condicions de les obres en plantes baixes d'edif icis protegits. Qualsevol obra que es
realitze a la planta baixa d'un edifici protegit, estara subjecta a les limitacions segients:

- Es prohibeixen les obres de condicionament de locals que afecten sensiblement
I'estructura de la planta baixa i que no vagen dirigides a la conservacio i/o recuperacié de
I'edifici.

- Es prohibeix el recobriment dels elements verticals de la fagana entre els buits de la planta
baixa. El tractament del llen¢ que defineix la fagana haura de ser unitari en tota l'altura de
I'edifici.

- Quan es realitzen obres que introduisquen modificacions substancials en els elements
originals caracteristics de la fagana, podra exigir-se la restitucié del seu estat original.

- Quan es realitzen obres en edificis les plantes baixes de la qual es troben desfigurades en
la seua composicié, materials, o per I'existéncia d'elements impropis, podra exigir-se, com a
condici6 per a I'atorgament de la llicéncia d'intervencid, la restitucié de la facana al seu estat
original, encara quan la intervencio sol-licitada no afectara la facana.

Article 12.- INTERVENCIO EN EDIFICIS AMB PROTECCIO INTEGRAL.

Només s'admeten obres de restauracié, conservacié i consolidacié que
perseguisquen el manteniment o refor¢ dels elements estructurals aixi com la millora de les
instal-lacions de l'immoble.

L'administracié podra imposar com obligatoria, quan concedisca llicencia d'obres
sobre un edifici amb proteccidé integral, I'eliminacié d'elements impropis que afecten la
facana, a I'envoltant de I'edifici, a l'interior 0 a qualsevol altra part definitoria de la seua unitat
arquitectonica.

Si per qualsevol causa aquests immobles foren destruits o demolits, l'aprofitament
urbanistic de la parcel-la resultant consistira en la facultat de reconstruir fidelment I'immoble
originari, amb independéncia de les sancions a qué hi haguera lloc.

Els edificis declarats o que es declaren monuments historicoartistics o Béns d'Interés
Cultural quedaran supeditats a la legislacié sectorial d'aplicacio.

La definicié i abast de les distintes obres permeses en edificis amb protecci6 integral,
és el seglent:
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Obres de consolidacié: Son les que es requereixen per a evitar la ruina i

afonament d'un edifici i assegurar la seua estabilitat estructural, aixi com
totes les iniciatives que contribueixen a reparar aquells elements de
I'immoble estimats com a punts débils per on pot soscavar-se la durabilitat
del mateix. En cap cas podran desvirtuar la seua configuracid tipologica ni
el seu sistema estructural.

Obres de conservacioé: Son les obres requerides per al manteniment de l'edificacio

en el seu estat actual, evitant el deteriorament per l'acci6 dels agents
atmosférics, I'is o I'abando, aixi com les accions apropiades de cura de
I'edifici per a perllongar-li la seua vida sense alterar el seu caracter.

Obres de restauracio: Sén les obres que es requereixen per a tornar a l'edifici la

seua imatge original, entesa com una unitat constructiva inalterable i
suposen el repristine de tots i cadascun dels seus components, I'eliminacié
d'elements impropis i la possible recuperacido d'elements perduts o
desapareguts. Han de realitzar-se basant-se en proves documentals o
coneixements comprovats de I'estat anterior de I'edifici. Es fonamenten en
el respecte cap als elements antics i les parts auténtiques i en elles no cap
la hipotesi.

Es consideren dins de les obres de restauracio la demolicié de cossos o
elements afegits que desvirtuen la unitat arquitectonica original, aixi com la
reposicid o reconstruccié de cossos i fenestracid, quan siga evident el
benefici sobre el valor cultural del conjunt, perd han de valorar-se i
respectar-se, sempre que no afecten la unitat arquitectonica, les
aportacions a totes les époques. S'utilitzaran sempre técniques i solucions
propies de I'época de la seua construccié i es recuperara el disseny
original, utilitzant solucions d'acabats que permeten distingir les parts
reconstruides de les originals.

Excepcionalment es podran realitzar obres d'habilitacié reversibles, entenent com a tals les
gue tenen com a objecte la redistribucié interior d'espais, amb la finalitat d'implantar usos
diferents dels existents en edificis o locals, o implantar usos en edificis o locals sense Us
especific 0 amb un Us obsolet. Han de ser reversibles i respectuoses amb l'estructura basica
de I'edifici, és a dir:

a) Les obres realitzades i els elements instal-lats hauran de poder ser
eliminades sense que després de la seua eliminacié s'hagen produit
danys en l'estructura de I'edifici (pilars, jasseres, biguetes, murs

Plagca Major, 1 - 46701 GANDIA - Tel. (96) 29594 00 - Fax (96) 29594 35



i

|

i AJUNTAMENT DE GANDIA
AREA DE TERRITORI, SOSTENIBILITAT | HABITATGE

portants, caixes d'escala...), ni en els seus revestiments ni elements
decoratius singulars.

b) Les obres realitzades no impediran la percepcié de la tipologia i | Us
original de l'immoble.

Article 13.- INTERVENCIO EN EDIFICIS AMB PROTECCIO PARCIAL.

A més de les obres descrites en l'article anterior, es permeten les obres congruents
amb els valors catalogats sempre que es mantinguen els elements definitoris de I'estructura
arquitectonica o espacial, com ara:

Facana:
- Altura de cornisa, fenestracié, composicio i dimensions dels buits.
- Elements decoratius singulars

- Elements i sistemes constructius propis, com a sistema de suport estructural i de vols,
dimensions i tipus de balconades, llindes, brancals etc.

- Elements de fusteria i manyeria caracteristics.
Elements definidors de la tipologia arquitectonica:
- Espais lliure, altures i forjats.
- Nombre i disposicié de crugies, sistema de suport.
- Escales principals, fins i tot el seu sistema constructiu si és el cas, vestibul etc.
- Cobertes: inclinacié, sistema constructiu, materials.
La definicié i abast de les obres permeses en edificis amb proteccio parcial és la seglient:

1. Obres d'habilitacio: Tenen com a objecte la redistribucié dels espais
interiors, amb la finalitat d'implantar un Us en els locals o edificis diferents
dels existents, o implantar un Us en un local o edifici sense Us especific o
amb un Us obsolet.

Es permet en aquest tipus d'obres la modificacié de patis interiors o de
fenestracié en tancaments que no siguen de facana a la via publica, aixi
com la construccio d'escales interiors que no afecten l'estructura principal
de l'edifici.
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2. Obres de reforma: Tenen com a objecte la redistribucid dels espais
interiors, sense afectar les caracteristiques estructurals de I'edifici ni a la
composicio de la fagana.

Poden afectar puntualment elements estructurals originals, amb la finalitat
de reforcar-los, consolidar-los o substituir-los, sense desvirtuar la tipologia
estructural originaria.

Es permet la modificacié dels patis interiors o de la fenestracié en murs
gue no siguen de facana a la via publica, aixi com la construccié d'escales,
la implantacié de noves instal-lacions i l'addici6 de cossos edilicis no
visibles des de la via publica.

3. Obres de rehabilitacié: La seua finalitat és recuperar, incrementar o
implantar condicions funcionals o d'habitabilitat en I'edifici, sense alterar la
seua configuracié exterior ni el seu esquema tipologic basic. Inclou la
possibilitat de canvi d'Us, sempre que la implantacié del nou Us no elimine
elements tipologics basics definits anteriorment. Les obres de rehabilitacié
no poden traduir-se en menyscabament del valor de I'edifici, ni en el seu
buidatge.

4. Obres d'ampliacié i/o sobreelevacié: Tenen com a objecte la construccié
de cossos d'edificacid de nova planta en la mateixa parcel-la o solar ja
ocupat per l'edifici protegit, dins dels parametres permesos pel Pla
General.

Les noves altures o cossos d'edificacio hauran de diferenciar-se de l'edifici
a que s'afigen, articulant solucions que permeten la percepcié diferenciada
de I'edifici original i la part ampliada o sobreelevada.

Amb esta finalitat s'admeten reculades respecte de la linia de facana en
les noves altures o cossos d'edificacid, excepte en la planta baixa.

En cap cas podran ser objecte de demolicié la facana o facanes principals o
caracteristiques ni els espais principals d'accés o distribucid interior. Quan el seu estat de
conservacié exigisca intervencions de demolicié parcial, sempre es reconstruira I'element
demolit amb identiques técniques constructives i reutilitzant els elements de carreus,
manyeria, materials ceramics, fusteria o altres que puguen conservar-se i reutilitzar-se.

Article 14.- INTERVENCIO EN EDIFICIS AMB PROTECCIO AMBIENTAL.
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A més de les obres incloses en l'article anterior, es permeten les seglients:

1.

Obres de reestructuracié: Tenen com a objecte la modificacié substancial
de l'espai interior de I'edifici, amb alteraci6 d'elements comuns i/o elements
estructurals, fins i tot substitucié d'algun dels seus forjats, suports i canvi
del sistema estructural del mateix, amb manteniment o canvi de I'Us
existent en I'edifici.

Es obligat el manteniment de la facana en la seua integritat, la qual
cosa implica la preservacié del sistema de composicié de buits, fabriques
d'obra, fusteries i elements ornamentals (impostes, balconades, baranes,
etc.), permetent-se en ella les obres de repristine.

Poden incloure la demolicid de les parts no visibles des de la via

publica, preservant i restaurant els seus elements propis i escometent la
reposicio del volum preexistent respectant l'entorn i els caracters originaris
de l'edificacio.
Obres de demolicid/reposicio: S'autoritza la demolici6 o reforma de la
facana i elements visibles des de la via publica amb llicéncia d'intervencio
per a projecte de fidel reconstrucci6, amb idéntiques tecniques
constructives i reutilitzant els elements de carreus, manyeria, fusteria o
altres que puguen conservar-se i reutilitzar-se, de manera que l'actuacié
contribuisca a preservar els trets definitoris de I'ambient protegit.

Requisits i documentacié per a l'autoritzacié d'aquerestes obres:

a) Alcament exacte i previ a la demolici6 de la facana existent, amb
informacié fotografica digital, alcats a escala minima 1:100 i detalls
constructius i d'ornamentacio a escala 1:20, en suport informatic editable.

b) Manteniment del gruix dels murs i de les solucions constructives dels
murs portants.

c) Solucié de les fusteries, mantenint el gruix de les seccions i els
especejaments.

d) Utilitzacié de motlles en la reproducci6 dels elements decoratius.

Article 15.- DESTRUCCIO D'UN ELEMENT PROTEGIT.
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Quan per qualsevol circumstancia resulte destruida una construccié o edifici
catalogat, el terreny subjacent romandra subjecte al régim propi de la catalogacio.
L'aprofitament subjectiu del seu propietari no excedira el precis per a la fidel restitucioé dels
valors afectats, que podra ser ordenada.

La destruccid d'edificis amb proteccié integral, per ser els de més alt valor historic,
artistic o arquitectonic, suposara que el terreny subjacent quede immediatament qualificat
com a zona dotacional publica.

La destruccié d'un edifici catalogat, intervingut l'incompliment del deure normal de
conservacid, determinara I'expropiacié o subjeccié de limmoble al Régim d'Edificacio o
Rehabilitacié Forgosa.

Article 16.- AMENAGCA DE RUINA IMMINENT D'UN ELEMENT CATALOGAT.

S'entén per ruina imminent d'un immoble una situacid de deteriorament fisic del
mateix tal que supose un risc actual i reial per a les persones i les coses, o que pose en perill
la integritat d'un element catalogat. En aquest cas I'Ajuntament podra, amb un informe previ
tecnic:

a) ordenar lI'immediat desallotjament dels ocupants de l'immoble.

b) Adoptar les altres mesures provisionals necessaries per a impedir danys a les
persones 0 les coses, 0 la pérdua de béns catalogats, com ara la fitaci6 o
apuntalament de l'immoble, el cércol de facanes o el desviament del transit de
persones i trafic rodat.

Entre les mesures provisionals necessaries per a impedir danys només pot incloure's
la demolicié d'aquelles parts de I'immoble que siga imprescindible eliminar, i en cap cas si es
tracta de Béns d'Interés Cultural declarats o en procés de declaracio.

L'adopcié de les mesures cautelars disposades per I'Ajuntament per a evitar la ruina
imminent, no pressuposen la declaracié de la situacio legal de ruina, pero si la incoacid
automatica d'un procediment contradictori a fi de determinar I'eventual incompliment, per part
del propietari, del deure de conservacié6 de l'edificacié, que podra concloure amb la
declaracié formal d'incompliment de tal deure i la subjeccié de limmoble al Régim
d'Edificacio Forcosa.
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Article 17.- DISCONFORMITAT AMB EL PLA D'EDIFICIS P ROTEGITS.

Cap edifici protegit es considerara fora d'ordenacio, fins i tot si no compleix algunes
de les determinacions del Pla General quant a altures, vols o qualssevol d'altres parametres.
En conseqiliéncia no estaran sotmesos a cap de les limitacions propies del régim de Fora
d'Ordenacié.

Article 18.- APLICACIO DE LES DISPOSICIONS COMUNES. ( art. 48 del PERIMMU)

Les obres que es realitzen sobre edificis protegits estaran subjectes, quant a les
condicions d'habitabilitat, dels serveis i instal-lacions, dels elements comuns i a les
condicions particulars de I'edificacid, a una tolerancia respecte de les disposicions comuns
de l'edificacio de les Normes Urbanistiques del Pla General de Gandia, a fi de salvaguardar
les caracteristiques tipologiques i de composicié que motiven la proteccid.

En el que segueix s'articulen les excepcions a les disposicions comunes precitades.

La terminologia emprada és aixi mateix la del Pla General que es complementa amb
les precisions i addicions d’aquest Pla.

Article 19.- ESCALES. (Article 60 del PERIMMU)

Queden exemptes del compliment de les condicions fixades en el Pla General per a
les escales, les intervencions sobre edificis protegits que no alteren les escales.

Haura de complir-se l'obligatorietat d’arribar a un metre d'altura les baranes,
amidades des del centre de la petjada del grad, aixi com la dimensi6 dels buits per sota de
I'altura de proteccio.

Article 20.- ASCENSORS. (Article 61 del PERIMMU)

Queden exempts de l'obligatorietat d'instal-lar ascensors els edificis de IV plantes o
gue tinguen la quarta planta a una cota del seu pis superior a 11metres d'altura, en les
intervencions que no suposen el buidatge de I'edifici.

Article 21.- ALTURA EDIFICABLE . (Article 65 del PERIMMU)
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Es proposa la consolidacié de les condicions de volum existents, encara quan siguen
inferiors a les que corresponen a la zona o carrer on s'ubica, només en el cas de
manteniment fisic de, almenys, la fagana.

Article 22. APROFITAMENT SOTA COBERTA. (Article 66 del PERIMMU)

Es permet en les subzones de “La Vila” i “La Raval”, esgrafiades en el pla
corresponent del PERIMMU, i en les condicions que indica l'article 47.11 de les Normes
Urbanistiques del Pla General.

Article 23.- SOBREELEVACIO DE PLANTES. (Article 67 del PERIMMU)

1.

5.

Nombre de plantes a sobreelevar. Podra aconseguir lincrement sobre les
existents fins a les previstes en el Pla.

Altura de cornisa. Correspondra com a minim a l'increment de l'existent més la
resultant d'obtenir com a minim en la planta o plantes que se sobreeleven, l'altura
lliure de pisos de 2,50 m., encara quan l'altura de cornisa total resultant siga
superior a la que assigna el Pla per al vial.

Si la planta o plantes inferiors a qué se sobreeleven tingueren una altura lliure
inferior a 2,50 m., i es procedeix a una intervencié que amplie l'altura lliure
indicada existent, la sobreelevaci6 mantindra l'altura de cornisa teorica resultant
del punt anterior, arribant-se l'altura lliure minima de la planta dltima que se
sobreeleva per mitja de I'aprofitament sota coberta inclinada.

La sobreelevacioé contemplara les condicions estétiques aplicables a la substitucio
restringida, particularitzant-se especificament a l'edifici que se sobreeleva. La
sobreelevacié adequara les seues caracteristiqgues a l'edificacid que s'amplia,
dedicant especial atencié a les rematades, cornises, rafecs, etc., i conservant els
trets essencials de la preexisténcia, permetent, no obstant, una imatge i lectura de
la nova facana que no renuncia a I'época de la seua actuacio.

La composicié del cos sobreelevat no entrara en contradicci6 amb els caracters
de la facana protegida quant a la seua proporci6é de vans i massissos, elements
volats, tractament de materials i acabats etc.

Les plantes que se sobreeleven compliran les condicions que per als patis indica

el Pla General de Gandia.
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6. Volades. En les elevacions d'una planta es prohibeixen les volades.

7. Reculades de l'edificacio respecte de l'alineaci6 oficial en plantes pisos. S'admetra
la reculada de plantes de l'edificaci6 en les sobreelevacions d'altura, en
intervencions que justifiqguen la idoneitat i adequacioé a la fagana de I'edificacié
existent i el seu entorn ambiental.

Les condicions de la reculada seran de composicié formal amb el parament a qué
sobreeleven i les concordants amb aquestes ordenances, especialment amb les
seues condicions estétiques.

1. Sil'edifici que s'eleva dona fagana a dos o més vials formant cant6, les mitgeres
vistes es resoldran en un Gnic pla vertical, amb tractament de les mateixes, igual o
semblant al de la fagana, no permetent-se patis oberts a elles.

2. Les sobreelevacions d'edificis recaients a dos carrers sense continuitat de facana,
resoldran els paraments de la sobreelevacié adequant especialment l'impacte
visual de la composicié volumeétrica i incidéncia en I'entorn urba.

Article 24.- PATIS. (Article 68 del PERIMMU)

En les intervencions sobre edificis protegits que no afecten els patis, es permetra el
manteniment dels patis interiors existents que corresponguen amb la tipologia de I'edifici.

En la resta d'intervencions, els patis compliran les condicions generals que indica el
Pla General de Gandia, independentment de les caracteristiques dimensionals de la
parcel-la.

Article 25.- PARCEL-LA. FRAGMENTACIO DE FACANES. (Article 74 i 85 del PERIMMU)

Es pretén la conservacié de l'estructura parcel-laria existent, com a empremta Gltima
de I'estructura urbana i per motius d'adequacio a I'ambient urba.

En cas d'actuacié unitaria sobre més d'una parcel-la, s'aplicaran les condicions
estétiques segulients:

1. Es reflectira en facana la subdivisid vertical preexistent per mitja d'element de
composicio, tractament, rematada, etc., situat preferentment en la linia exacta de la
mitgera existent de l'element definidor de la parcel-la inicial. En tot cas quedara
definida I'esmentada subbdivisi6 amb nitidesa en tota la dimensié vertical de la
facana, recomanant-se la creacié d'un desnivell de cornisa.
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2. En plantes baixes se situaran buits de portal independentment del seu Us, a ra6 d'un
per parcel-la inicial existent.

Quan la substitucié d'edificacié es realitze sobre parcel-les ja agregades fins als
guaranta anys, es restituira la fragmentacié primitiva existent si esta és coneguda, realitzant-
se l'execuci6 de I'obra simultaniament en la parcel-la o parcel-les afectades.

Article 26.- VOLADES O COSSOS SORTINTS. (Article 82 del PERIMMU)

En les subzones “La Vila” i “La Vilanova”, excepte en els carrers Sants Francesc de
Borja, nombres parells, Sant Rafael. Nou d'Octubre i Passeig de les Germanies, i “Raval”,
gueden prohibides les volades tancades, permetent-se balconades amb un vol maxim de
0,40 m., amb ampits calats i metal-lics.

En les referides excepcions de la subzona “La Vilanova”, caldra ajustar-se al que
disposen les condicions particulars de I'edificacié segons alineacié a vial.

Article 27.- CONDICIONS ESTETIQUES DE L'EDIFICACIO NO CATALOGADA.
GENERALITATS | DOCUMENTACIO. (Article 84 del PERIMMU)

1. Amb l'objecte de definir les condicions estétiques de qué ha de partir el projecte de
nova edificacid, es procedira a dur a terme un analisi de I'edificacié de I'entorn que
desenvolupe l'apartat “d’Ambientacié Urbanistica”, inclos en la documentacié exigible
pels Col-legis Professionals.

2. Tal analisi contemplara les caracteristiques de les edificacions existents, época i estil
si és el cas, caracter, proporcié de vans i buits, volades, rematades, materials, color i
textures.

El projecte justificara I'adequacio de l'edificacié que es pretén al seu entorn, en funcié
de l'analisi de les condicions estétiques realitzat, adequacié que en determinats
aspectes podra resoldre's per contrast i en qualsevol cas sense renunciar a
l'arquitectura actual.

3. La documentacié que denominem “Ambientacid Urbanistica” s'exigira en cas de
necessitat d’ampliacié d'informaci6 d'obra nova, reforma, obra menor etc., que afecte
I'ambient urba i condicionara i portara implicit la supressié o reforma dels elements
impropis, als efectes d'aquestes condicions, que afecten I'obra que es pretén.
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Article 28.- PARAMENT DE FACANA. (Article 88 del PERIMMU)

Sera plana, coincident amb l'alineacio, no autoritzant-se reculades del tancament a fi
de no provocar superficies de terrassa alienes a la tipologia de balconada.

Article 29.- REMATADA. (Article 89 del PERIMMU)

S'aplicara el que estableix l'article 47.11 del Pla General.

Article 30.- MATERIALS. (Article 91 del PERIMMU)

1. El tractament dels paraments cecs de facana sera, amb les excepcions que es
condicionen a les plantes baixes, mitjancant revestiment arrebossat i pintura llisa o
gualsevol altre acabat que per textura i color s'adeqiie a l'anterior

2. Queden prohibits els aplacats, enrajolats, revestiments petris amb textura de gra
aparent, aixi com rajola cara vista no tractat a os de caracteristiques propies de
l'arquitectura tradicional.

3. En la utilitzacié de materials se seguira un criteri unitari, d'acord amb l'arquitectura
tradicional, de manera que els canvis de qualitats i textures es redueixen al minim
indispensable.

4. En qualsevol cas es prohibeix la imitacié de materials nobles, elements ornamentals o
acabats, per no constituir una aportacié de creativitat arquitectonica i desvirtuar
I'edificacié genuina de I'entorn.

Article 31.- COLOR. (Article 92 del PERIMMU)

1. Admetent I'expressio de la individualitat de I'usuari o promotor, es permet varietat en
el tractament cromatic de cada edifici, dins de la simplicitat recomanada en cadascun
dells.

2. Es permetran colors utilitzats tradicionalment en [l'arquitectura residencial,
preferentment els tons clars de la gamma d’ocres, grocs, rosats, blancs, o blaus, en
I'entorn del blavet tradicional.

3. L'extensi6 del color sera a tot parament que puga quedar vist, incloent I'edificacio per
damunt de cornisa i mitgeres, fins i tot els patis si aquests sén oberts a mitgera,
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havent de raonar-se si es produeixen canvis de color en els diversos plans de
I'envoltant de I'edifici per motius d'ambient urba.

4. Es recomana la utilitzacié en mitgeres de colors ocres, com la no utilitzacié del color
blanc en mitgeres i elements per damunt de cornisa.

5. Els colors a utilitzar quedaran perfectament definits en el projecte, de manera grafica
0 escrita, i en aquest cas es fara referéncia a una carta de colors d'is comu, com la
RAL.

Article 32.- PROPORCIO DE BUIT MUR. (Article 93 del PERIMMU)

Tindra en compte la seua integracié amb I'edificacié protegida de I'entorn, justificant-
se la seua adequacio per integracié o contrast.

Article 33.- CARACTER DELS BUITS | LLUMS. (Article 94 del PERIMMU)

1. Caracteristiques de proporcio. Tindran en compte les relacions altura-amplaria de
I'edificacio tradicional protegida, facilitant la lectura i funcionalitat de I'Gs de l'estada a
qué il-lumina i ventila.

2. La composicio dels buits i la seua proporcié es complementara amb I'especejament
de fusteria.

3. Brancals i llindes. A fi de prevaler la continuitat de l'entorn urba, es persegueix
adequar els amples aparents de brancals i llindes dels buits a les mesures
tradicionals. No es permetran buits amb fusteria enrasada al parament, recomanant-
se es distancien 0,20 m., com a minim, i prohibint-se que el buit es retire més de 0,50
m.

4. Relaci6 al forjat. Les finestres s'iniciaran a l'altura del seu pis corresponent a
l'arquitectura tradicional, admetent-se la tipologia de buit-balconada esquincat i la de
barana massissa fins a l'altura de proteccid, sense posicions intermédies quan no
existisquen en l'entorn.

Article 34.- TRACTAMENT DE BUITS. (Article 95 del PERIMMU)

1. Marcs: Queden prohibits els marcs de brancals i llindes que no siguen de fabrica
arrebossada i pintada, excepte el que es refereix a plantes baixes. L'existéncia de
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marcs com els descrits sol ser aliena al tractament de rematades amb cornisa i
capcer.

2. Fusteria. Es prestara especial atencié a la fusteria exterior de buits, justificant les
seues particions acords amb les tradicions, per mitja d'especejaments dels buits de
grans mides o acord de la seua proporcio.

Es permet la fusteria de fusta, ferro o alumini anoditzat o lacat en colors, amb
tractament de la primera en el seu color natural o pintat sense imitacio d'envelliment.

3. Persianes. Es recomana l'utilitzacid dels sistemes de tancament tradicionals, de
fusteria de fusta de llibret regulable. No obstant podran emprar-se els sistemes de
persiana enrotllable, preferentment del mateix material i color que la fusteria.

Article 35.- BALCONADES. (Article 96 del PERIMMU)

La cantonada del pis de les balconades es recomana que siga inferior al dels forjats,
per no correspondre amb les caracteristiques de l'arquitectura tradicional de I'entorn.

L'envoltant del perimetre exterior de la balconada sera paral-lela a la facana.

Queden prohibides les balconades corregudes que afecten més d'un buit aillat, amb
excepcions puntuals, en qué es permetra l'afeccio a dos o0 més buits continus, sempre que
gueden justificats per l'arquitectura tradicional i catalogada de I'entorn. Aquesta excepcid no
necessariament ha d'adoptar-se en totes les plantes.

Es prestara especial atencié a la significacié de la balconada com a simbol jerarquic
del buit o plantes en qué s'ubica, a més dels propis compositius de I'edifici.

Es permet el tractament inferior de la balconada amb elements decoratius ceramics.

Podran envidrar-se un maxim de dues balconades de la planta primera d'acord amb
la tipologia tradicional existent (inclosos en linterior de la balconada signifiguen com a
elements ornamentals i sense alterar les caracteristiques exteriors de tals balconades),
sempre amb els mateixos materials de les fusteries existents en facana i simétrics respecte
del conjunt de la fagcana.

Article 36.- MANYERIA. (Article 97 del PERIMMU)

La manyeria de balconada sera de ferro, sense entornpeu ni socol, arrancant
directament des del pis.
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Article 37.- PLANTES BAIXES . (Article 98 del PERIMMU)

Comprén el cos de l'edifici des de la rasant fins al primer forjat que admet volada de
balconada.

Tindra un tractament semblant a la resta de I'edifici en el que a proporcid de buits i
materials es refereix. Quedara definit en projecte el seu tractament i disseny, i sera
executada alhora que la resta de I'edificacid, sent condici6 indispensable per a donar per
finalitzada I'obra.

La planta baixa destinada a local de negocis o comercial pendent d'habilitacié que no
esta inclosa en el projecte de I'edifici, quedara definida i condicionada conforme al paragraf
anterior, i el pla dels buits es reculara 0,20 m., cegant-se amb els mateixos materials, textura
i color que quedara definits en el projecte de l'edifici.

L'alineacié de la planta baixa no admetra reculades, amb les excepcions de l'article
seguent referent a portals.

Excepcionalment podra executar-se la tipologia de portic o porxada en plantes baixes,
sempre que l'envergadura de l'actuacid6 comprenga tot un parament d’illa, o es pretenga
explicitament en les alineacions del pla, aco és, en la Placa Major i carrer de les Carmelites.

Article 38.- PORTAL | BUITS DE PLANTA BAIXA . (Article 99 del PERIMMU)

El pla dels buits d'accés a la planta baixa, portal d'elements comuns de locals etc., i
porta de garatge, no podra retirar-se més de 2,50 m. de la linia de facana.

S'exceptuen aquells accessos que per disposicions de rang superior hagen d'obrir les
seues portes cap a l'exterior, que es limitaran a omplir els minims establerts.

En aquests buits es permet el marc de pedra natural tipus borriol o semblant,
d'enrajolats ceramics etc., oferint un front de fagana d’almenys 0,15 m. La proporcié del buit
de l'accés sera rectangular, prohibint-se els denominats buits en bandera.

Es limita I'amplaria de cadascun dels buits de les plantes baixes a 3,20 m. La
distancia entre dos buits contigus sera almenys de 0,40 m.

Article 39.- MARQUESINES | TENDALS . (Article 100 del PERIMMU)
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Haura de justificar-se la seua adequacio a les caracteristiques de I'edificacié en quée
s'insereixen i de I'entorn.

El cos sortint de les marquesines, mesurat perpendicularment a l'alineacié sera com a
maxim de 40 cm. cuidant de la seua clara diferenciacié d'elements ornamentals, com a
motllures etc., i estant incorporats necessariament en el perimetre dels buits. Podran
adossar-se a ells en el pla immediatament superior marcant la continuitat dels buits en els
casos en que les dimensions d'aquells no permeten la incorporacio en el seu interior.

S'autoritzen tendals de dimensions en amplaria iguals als buits baixos, incorporats a
ells, amb un vol maxim d'l metre plegables. En tot cas, se situaran, una vegada oberts, a
una altura minima de 2,30 m. del nivell de la vorera.

Article 40.- SOCOL . (Article 101 del PERIMMU)

Es permet i recomana un socol protector de la planta baixa d'altura no major d'1,20 m.
i material que conjugue amb l'edificacié, admetent-se els aplacats de pedra natural no polida,
enrajolats ceramics (de maxim 15 x 15 cm), etc.

En edificis no acords amb la tipologia tradicional ja existents podra fer-se extensiu a
tota la planta baixa.

En edificis de tipologia tradicional es permetra fer extensiu el sdcol esmentat a tota la
planta baixa sempre que siga de pedra natural no lluida i degudament rematada en la seua
part superior.

Article 41.- RECUPERACIO D'ELEMENTS PREEXISTENTS EN L'EDIFICACIO QUE ES
CONSTRUEIX . (Article 102 del PERIMMU)

Podran incorporar-se a les obres de nova planta determinats elements existents com
ara manyeries, fusteries, marcs de l'accés, etc.

Haura de reinserir-se en la nova fagcana el mosaic o composicié ceramica si I'haguera.
La recuperacié d'elements podra obligar-se, condicionant-se expressament en la llicencia
d’enderroc.

RELACIO D'EDIFICIS CATALOGATS.
PROTECCIO INTEGRAL
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Seu-Col-legiata
Palau Ducal
Escola Pia (Antiga Universitat)

Església de Sant Sebastia

PROTECCIO PARCIAL

Gutiérrez Més 3, 6, 5, 10

Pare Gomar 5, 17

Sant Francesc de Borja 26, 28, 56, 73
Placa del Beat Andreu Hibernon 4
Passeig de les Germanies 13, 27, 29
Avinguda d'Alacant 6,18

Major 5, 7, 27, 35, 43, 44, 54, 64,
Confraria de I'Assumpcio s/n (Antiga Capilla)
Ausias Marc 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10
Alzira: Torrassa muralla s XVI

Carmelites 7

Carmesina 8

Baix 1, 9

Placa Maria Enriquez: Església Clarisses

Placa Major 1, 3

PROTECCIO AMBIENTAL

Placa Loreto 2, 1
Nogueres 12, 13, 15
Gutiérrez Mes 7, 11, 16, 22, 25, 26, 27, 29

Confraria de I'’Assumpcio s/n
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Joan Andreu 3, 5, 14, 18

Placa Major 4, 5

Salelles 11, 13

Alexandre VI 1,5,6,7,8,9

Del Delme 4

Major 12, 14, 24, 29, 30, 37, 39, 41, 46, 48, 52, 55, 58, 59, 61, 63,
Carmesina 7, 13, 17

Hospital 2, s/n, 20, s/n, 22
Carmelites 3, 5,11, 13, 15, 17
Ausias March 11, 12, 14

Sant Duc 4, 6, 8, 10, 14

Alcala de Olmo 4, 11

Sant Pasqual 2, 6

Pare Carles Ferris 10

Sant Francesc de Borja 77, 79, 81

Passeig de les Germanies 7, 9”
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