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Ajuntament de Gandia
Arquitectura, Urbanisme i Habitatge
Edicte de |'Ajuntament de Gandia sobre aprovacio defi-
nitiva de [ ordenanga reguladora de les declaracions
responsables, comunicacions, licencies urbanistiques i
Hicencies ambientals (PP-724).

EDICTE
El Ple de I'Ajuntament, en sessio de 12 de desembre de 2012, va
‘adoptar Pacord segiient:
«2.1 Resolucio d’alslegacions i aprovacio definitiva de ’Ordenanga
Reguladora de Jes Declaracions Responsables, Comunicacions,
Llicencies Urbanistiques i Llicéncies Ambientals (PP-724)
Pel secretari general del Ple es déna compte del dictamen emés per
la Comissié def Ple d’Urbanisme, Medi Ambient, Territori, Sosteni-
bilitat, Habitatge 1 Serveis Urbans, en sessi6 celebrada ef dia 5 de
desembre de 2012. en relacid amb I'assumpte de referéncia i del
tenor literal seglient:
“Es dona compte de la proposta formulada pel Regidor de Govern
titutar de 1" Area d” Arquitectura, Urbanisme i Habitatge, de data 3 de
desembre de 2012 sobre ’assumpte de referéncia i del tenor literal
segiient:
‘Havent donat compte de la proposta presentada pels Técnics Muni-
cipals. i d’acord amb els segiients:
ANTECEDENTS
1. A través d’aquesta ordenanga, redactada pels Serveis Municipals,
es pretén aconseguir la simplificacio i agilitzacié dels procediments
administratius relacionats amb les llicéncies urbanistiques i ambien-
tals, i per tant fomentar un entorn més favorable per al desenvolu-
pament de les activitats 1 negocis a la ciutat de Gandia, que permetra
reforgar la seua eficiencia i productivitat i propiciara la creacid
d’ocupacio i ’increment de la qualitat dels serveis municipals,
2. Amb data de 20 de setembre de 2012, el Ple de I’Ajuntament va
aprovar inicialment aquesta Ordenanga, i es va acordar un termini
d’informacio6 publica de 30 dies.
3. Amb data de 2 i 4 d’octubre és publicat ’Edicte en els diaris
d’informacié general i en el Diari Oficial de la Comunitat Valencia-
na, i en el Diari Oficial de la Provincia de Valéncia, el dia 10
d’octubre, realitzant-se, aixi, el tramit d’informacié pablica.
4. Dins del termini d’informacio pablica, es presenten les alslegacions
segiients:
-08/11/2012, IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SA
-08/11/2012, COL-LEGI OFICIAL D’APARELLADORS, ARQUITEC-
TES TECNICS 1 ENGINYERS D’EDIFICACIO DE VALENCIA
5. Considerant el que s’ha exposat, amb data de 26 de novembre de
2012, s’emet informe per part del Departament d’Urbanisme sobre
les alslegacions presentades, rectificant diverses disfuncionalitats i
correccions advertides en el text inicial.
FONAMENTS DE DRET
1. Les ordenances d’edificacio formen part de Uordenacié detallada
del Pla General, de I'exclusiva competéncia municipal, I’aprovacié
definitiva en correspon al mateix Ajuntament d’acord amb el que es
disposa explicitament en els articles 37, 57 1 91 de la Llei 16/2005, de
30 de desembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV)

L'article 42.1 de la LUV estableix que: «Les ordenances municipals »,

de policia de Vedificacio regularan els aspectes mortologics i orna-
mentals de les construccions i, en general, aquelles condicions de les
obres d’edificacié que no siguen definitories de Iedificabilitat o la
destinacid del sol. També poden regular, en termes compatibles amb
el planejament, les activitats susceptibles d’autoritzacié en cada
immoble. Les ordenances hauran de ser conformes amb les disposi-
cions estatals o autonomiques relatives a la seguretat, salubritat,
habitabilitat, accessibilitat i qualitat de les construccions i, en cap
cas, menyscabaran les mesures establides per a la proteccié del medi
ambient 1 del paisatge urba o dels béns catalogats d’interés cultural
o historic».

Liarticle 148.2 del Decret 67/2006. de 19 de maig. del Consell,
(ROGTU) (en referéncia a I'article 64 de la Llei urbanistica valen-
ciana) estableix que: «S’haura de preveure la possible aplicacio
d’ordenances municipals complementaries del pla general, quan aixo
siga necessari per a regular amb detall aspectes com els previstos en
Particle 42 de la Llei urbanistica valencianax».

2. D’acord amb el que disposen els articles 4.1.a) de la Lles 7/1983,
de 2 d’abril, de Bases de Régim Local (LRBRL) i 4.1.a) de! Regla-
ment d*Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats
Locals, aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre
(ROF). els municipis, en la seua qualitat d’administracions publiques
de caracter territorial i dintre de P’esfera de les seues competéncies,
tenen atribuida la potestat reglamentaria que implica la possibifitat
d’aprovar ordenances i reglaments, disposicions de caracter general
que, en cap cas, contindran preceptes oposats a les lleis (art. 55 del
Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el
Text Refos de Régim Local) (TRRL).

3. La competéncia per a I’aprovacid dels projectes d’instruments
d’ordenacié urbanistica, I’aprovacié definitiva del quals corresponga
al Ple de I’ Ajuntament és de la Junta de Govern Local, de conformi-
tat amb Particle 1271.c) de la de la LRBRL, mentre que conforme
estableixen els articles 123.1.d) i 123.1.i) LRBRL {’6rgan competent
per a ’aprovacio de les ordenances municipals i del planejament
general és el Ple de I’ Ajuntament..

4. L’aprovacid de I'Ordenanga reguladora de declaracions responsa-
bles, comunicacions, licéncies urbanistiques i llicéncies ambientals
s’ajustara al procediment regulat en els articles 49 i 70.2, en relacio
amb el 65.2, de 1a LRBRL, i 56 det TRRL.

L’atribucié corresponent a I'aprovacié de les Ordenances generals
es troba delegada a favor de la Comissié Municipal Informativa
d’Urbanisme, Medi Ambient, Territori, Sostenibilitat, Habitatge i
Serveis Urbans per acord del Ple de I’ Ajuntament en sessi6 celebra-
da el 14 de juliol de 2011.

No obstant aix0 i atés que aquesta Ordenanga deroga expressament
diversos titols de les Normes Urbanistiques del Pla General, i d’entre
elles a Norma 35, es considera necessari adaptar la seua tramitacio
al régim juridic de P'aprovacié del Pla General, i es requerira el vot
favorable de la majoria absoluta dels membres de la Corporacio
presents en la sessid, de conformitat amb el que disposa art. 123.2
LRBRL, aixi com la publicacié de la informacié al pablic.

Sobre la base dels fets i fonaments juridics exposats, s’eleva a Ja
consideracié de la Comissio del Ple d’Urbanisme, Medi Ambient,
Territori, Sostenibilitat, Habitatge i Serveis Urbans la segiient

PROPOSTA D’ACORD

PRIMER. Aprovar definitivament I’Ordenanga reguladora de decla-
racions responsables, comunicacions, llicéncies urbanistiques i 1li-
céncies ambientals, amb les correccions realitzades, resolent les
alelegacions presentades en el termini d’informacio piblica.
SEGON. Publicar e} text definitiu de I"Ordenanga en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Valéncia, als efectes de la seua entrada en
vigor, d’acord amb el que estableix PPart. 70.2 de la LBRL.
TERCER. Traslladar ’acord a la Conselleria d’infraestructures,
Territori 1 Medi Ambient, i Publicar-ho, de conformitat amb el que
disposa I’article 104.1, en relaciéo amb el 107 de la LUV i 123 de la
Llei 7/1985, de Bases de Régim Local, que estableix la competéncia
municipal, les condicions de publicitat aixi como "executivitat i
entrada en vigor dels plans.

QUART. Notificar I’acord a les dues entitats alelegants (IBERDRO-
LA DISTRIBUCION ELECTRICA i COL-LEGI OFICIAL
D’APARELLADORS, ARQUITECTES TECNICS I ENGINYERS
D'EDIFICACIO DE VALENCIA), aixi com a la resta de persones
Jjuridiques vinculades en 'ambit de urbanisme.”

La Comissio, per unanimitat dels seus membres, dictamina favora-
blement la proposta transcrita i la sotmet a aprovacio del Ple de la
Corporacio».

L’ Alcaldia-Presidéncia sotmet a votaci6 el dictamen transcrit el qual
és aprovat pel Ple de fa Corporacid per unanimitat dels 24 membres
presents en la sessio, 1 per tant amb el qudrum de majoria absoluta
del nombre legal de membres de la Corporacid, exigit en Uarticle
123.2) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del
Régim Local.»

ORDENANCA REGULADORA DE DECLARACIONS RESPON-

SABLES, COMUNICACIONS, LLICENCIES URBANISTIQUES
I LLICENCIES AMBIENTALS

{NDEX

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Naturalesa i objecte de I'Ordenanga

{
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Article 2. Contingut

Article 3. Definicions

CAPITOL II. INFORMACIO URBANISTICA ALS CIUTADANS
Article 4. Dret d’informacié dels ciutadans

Article 5. Formes en queé es plasma la informaci6 urbanistica muni-
cipal

Article 6. Informacié ordinaria

Article 7. Informacié escrita genérica i especifica

Article 8. Assenyalament d’alineacions i rasants

Atticle 9. Cédula de Garantia Urbanistica

Article 10. Actes subjectes a I’obtencid de llicéncia urbanistica de
complex immobiliari o de divisio horitzontal tombada

CAPITOL I1l. SOLLICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA I
AMBIENTAL. DECLARACIO RESPONSABLE I COMUNICA-
CIO PREVIA

Article 11. Actes subjectes a ’obtencié de llicéncies municipals.
Classes de llicéncies urbanistiques i declaracions responsables
Article 12. Actes subjectes a I’obtenci6 de llicéncies ambientals,
declaraci6 responsable i comunicaci6 prévia. Classes de llicéncies
d’instalslacions i d’activitats. Declaracions i comunicacions

Article 13. Tramitaci6 conjunta d’obres i activitat

CAPITOL IV. DOCUMENTACIO NECESSARIA PER A OBTENIR
LLICENCIES

Article 14. Documentacié necessaria per a la sol+licitud de Hicéncies
de parcelslacié

Article 15. Documentacio necessaria per a la solslicitud de llicéncia
d’edificacio

Article 16. Documentacio necessiria per a la presentacio de decla-
racié responsable d’obres

Article 17, Documentaci6 necessaria per a la solslicitud de Ilicéncia
d’intervencid en edificis catalogats, en els immobles declarats
d’interés cultural, en els de rellevancia local i en els entorns de
protecci6 d’aquests

Article 18. Documentacié necessaria per a la solslicitud de llicéncia
de primera ocupacid

Article 19. Documentacid necessaria per a la declaracié d’habitabilitat
de segona ocupacid o posterior

Article 20. Documentacié per a la solslicitud de certificacié de com-
patibilitat urbanistica, informe urbanistic i certificat urbanistic
Article 21. Documentaci necessaria per a la solelicitud de llicéncia
ambiental

Article 22. Documentacié necessaria per a ['obertura o inici de
P’activitat sotmesa a llicéncia ambiental

Article 23. Documentacid necessaria per a la presentacié de decla-
raci¢ responsable per a I’obertura o inici d’espectacles publics, ac-
tivitats recreatives i establiments piblics

Article 24. Documentaci6 necessaria per a la presentacio de les co-
municacions ambientals

Article 25. Documentacié necessaria per a comunicar la transmissié
de les llicéncies urbanistigques i el canvi de titularitat d’instalelacions
i activitats

Article 26. Documentacié necessaria per a la sollicitud de llicéncies
urbanistica de complex immobiliari o de divisié horitzontal tomba-
da

CAPITOL V. TRAMITS PROCEDIMENTALS PER A LA CON-
CESSIO DE LLICENCIES, FORMULACIO DE COMUNICA-
CIONS I DECLARACIONS RESPONSABLES

Article 27. Procediment per a I’atorgament de llicéncia de
parcelslacio

Article 28. Procediment per a I’atorgament de Ilicéncia d’obra major
Article 29. Procediment per a I’atorgament de llicéncia d’intervencio
en edificis catalogats, Béns d’Interés Cultural, Béns de Rellevancia
Local o entorns de BIC

Article 30. Procediment per a formulacié de declaracié responsable
d’obres de reforma d’edificis, instalelacions i construccions

Article 31. Procediment per a I’atorgament de la llicéncia de prime-
ra ocupacioé

Article 32. Procediment per a la formulacié de declaracié responsa-
ble de segones o posteriors ocupacions

Article 33. Procediment per a I’atorgament de la certificacié de
compatibilitat urbanistica

Article 34. Procediment per a I’atorgament de Ilicéncia ambiental
Article 35. Procediment per a I’obertura o inici de 1’activitat sotme-
sa a llicéncia ambiental (a excepcié dels espectacles pablics, activi-
tats recreatives i establiments publics)

Article 36. Procediment per a I’obertura d’espectacles publics, acti-
vitats recreatives i establiments publics per declaracié responsable
Article 37. Procediment per a la formulacié de comunicacié ambien-
tal prévia

Article 38. Procediment per a la comunicacié de la transmissié de
llicéncies urbanistiques, d’instalelacions i d’activitats

Article 39. Procediment per a ’atorgament de llicéncia urbanistica
de complex immobiliari o de divisié horitzontal tombada
CAPITOL VI. REGIM JURIDIC. OBLIGACIONS DELS TITU-
LARS DE LLICENCIES, DECLARACIONS RESPONSABLES 1
COMUNICACIONS PREVIES

Article 40. Obligacions materials

Article 41. Obligacions formals

CAPITOL VIL. ACTIVITAT ADMINISTRATIVA D’INSPECCIO |
CONTROL DE LA LEGALITAT

Article 42. Actuacions ilslegals

Article 43. Facultat inspectora

Article 44. Actes d’inspeccio

Article 45. Deficiéncies en el funcionament de les activitats
Article 46. Regularitzacié d’activitats sense la corresponent Autorit-
zacid, Declaracio Responsable o Comunicacid Prévia

Article 47. Mesures provisionals en suposits de Declaracions Res-
ponsables o Comunicacions Prévies

Article 48. Responsabilitats

CAPITOL VIII. REGIM SANCIONADOR

Article 49. Infraccions i sancions

Article 50. Tipificacié d’infraccions

Article 51. Sancions

Article 52. Sancions accessories

Atticle 53. Responsables de les infraccions

Article 54. Graduacio de les sancions

Article 55. Mesures provisionals

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Subministraments

Disposicid addicional segona. Instruccions de I’ Alcaldia
Disposicié addicional tercera. Determinacié del procediment
d’aplicacio

Disposicié addicional quarta. Ordenanga Fiscal

Disposicié addicional quinta. Registres auxiliars

Disposicié addicional sexta. Tramitacio electronica

DISPOSICIO TRANSITORIA

DISPOSICIO DEROGATORIA .

DISPOSICIO FINAL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Naturalesa i objecte de I’Ordenanga

La present Ordenanga municipal es redacta en desplegament del que
disposen les Normes Urbanistiques del Pla General de Gandia (PG)
i el seu objecte és la regulacié del procediment d’atorgament de les
llicéncies urbanistiques i ambientals, aixi com el control de les co-
municacions i declaracions responsables.

Article 2. Contingut

El contingut d’esta Ordenanga se circumscriu als documents que han
de presentar-se per a solslicitar de I’Ajuntament de Gandia les {li-
céncies urbanistiques i ambientals que s’expressen a continuacio,
aixi com les actuacions que integren els procediments correspo-
nents.

Els referits procediments son:

— Solslicitud d’informacié urbanistica

— Alineacions i cédula de garantia urbanistica

— Solslicitud de llicéncia d’edificacid residencial

— Solelicitud de llicéncia de demolicié
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— Solslicitud de llicéncia d’edificacid 1 d*activitat

— Sol+licitud de llicéncia d’intervencio

—Declaracio responsable d’obres de reforma d’edificis, installacions,
construccions i altres obres especifiques

— Sollicitud de llicéncia de primera ocupacid

— Declaracié Responsable de segona o posterior ocupacié

— Solelicitud de llicéncia de parcelslaci6 o certificacié d’innecessarietat
— Solslicitud de lliceéncia de modificacié de I’Us urbanistic

— Solelicitud de certificacio de compatibilitat urbanistica

— Solelicitud de llicencia ambiental

— Declaracié responsable d’obertura d’activitats

— Comunicacié ambiental

— Comunicaci6 de transmissio de llicéncies urbanistiques i autorit-
zacions ambientals

— Solelicitud d’autoritzacié d’ocupacié de voreres i via publica
Article 3. Definicions

Sense perjudici de les definicions i conceptes establerts en les dife-
rents normes d’aplicacid, amb caracter informatiu i als efectes de la
present Ordenanga, s’entén per:

a) Llicéncia: Acte administratiu de naturalesa reglada, per mitja del
qual I’Ajuntament du a terme un control preventiu sobre I’activitat
dels administrats i els autoritza per a exercici d’un dret preexistent,
una vegada comprovat que I’esmentat exercici compleix els requisits
legals o reglamentaris.

b) Declaracié responsable: Document subscrit pel titular, prestador o
promotor, o representant, en el qual manifesta sota la seua exclusiva
responsabilitat, que compleix amb els requisits exigits en la norma-
tiva vigent per al reconeixement d’un dret o per a ’exercici de
'activitat que es disposa a iniciar, que posseeix la documentacio que
aixi ho acredita, i que es compromet a mantindre el seu compliment
durant el temps que dure el mencionat reconeixement o exercici.

¢) Comunicacié prévia: Aquell document per mitja del qual els in-
teressats posen en coneixement de I’Ajuntament les seues dades
identificatives, ubicaci6 fisica de I’immoble o de I'activitat a realit-
zar. i els altres requisits que siguen exigibles per a 'exercici d’un
dret o I'inici d’una activitat.

Les declaracions responsables i les comunicacions prévies produiran
els efectes que determine en cada cas la legislacio corresponent i
permetran, amb caracter general, el reconeixement o ’exercici d’un
dret o bé I'inici d’una activitat, des de la seua presentacid, sense
perjudici de les facultats de comprovacié, control i inspeccié que
tinguen atribuides les administracions publiques.

d) Titular/prestador: Qualsevol persona fisica o juridica, publica o
privada. que posseeix, sota qualsevol titol reconegut en dret,
I"establiment on s’exerceix o va a exercir-se 'activitat objecte
d’intervencié municipal o on va a executar-s¢ una obra, i té o preveu
tindre el poder decisori sobre la seua explotacio.

¢) Projecte: Es el conjunt de documents per mitja dels quals es defi-
neixen i determinen les exigéncies técniques de les obres a executar
o activitat a iniciar. Haura de justificar técnicament les solucions
proposades d’acord amb les especificacions requerides per la norma-
tiva técnica aplicable.

f) Promotor: Sera considerat promotor qualsevol persona, fisica o
juridica, pablica o privada, que, individualment o colelectivament,
decideix, impulsa, programa i finanga, amb recursos propis o aliens,
les obres d’edificacio per a si o per a la seua posterior alienacio,
entrega o cessio a tercers sota qualsevol titol.

g) Projectista: Es ’agent que. per encarrec del titular, prestador o
promotor i amb subjecci¢ a la normativa técnica, ambiental i urba-
nistica corresponent, redacta el projecte.

h) Constructor: Es I’agent que assumeix, contractualment davant del
promotor, el compromis d’executar amb mitjans humans i materials,
propis o aliens, les obres o part d’elles amb subjeccio al projecte.

i} Director d’obra: Es "agent que forma part de la direccié faculta-
tiva i dirigeix el desenrotllament de ’obra en els aspectes técnics,
estétics, urbanistics i mediambientals, de conformitat amb el projec-
te que la defineix, la llicéncia d’edificacid i la resta d’autoritzacions
preceptives i les condicions del contracte, amb I’objecte d’assegurar
la seua adequacié al fi proposat.

j) Director de I'execucié de obra: Es I'agent que forma part de la
direcci6 facultativa i assumeix la funcié técnica de dirigir I’execucio

material de ’obra i de controlar qualitativament i quantitativament
fa construcci6 i la qualitat d’alld que s’edifica.

k) Técnic: Persona fisica que posseix qualsevol titol protessional
reconegut amb atribucions professionals per a exercir com a projec-
tista, director d’obra o de ’execucid de I’ obra, en els termes establerts
en la Llei d’Ordenacié de ’Edificacié, i facultat per a la firma de
certificats de compliment normatiu de I’obra executada i/o activi-
tat.

1) Establiment: Edificacié o espai fisic determinat i diferenciat, ubi-
cat en un emplagament concret, estiga o no obert al public, que inclou
el conjunt de totes les peces que siguen contigiies en eixe espai i
estiguen comunicades entre si.

m) Instals}acio: Conjunt d’equips, maquindria i infraestructures de
que es dota un establiment per a "exercici d’una o diverses activi-
tats.

n) OCA: Organisme de Certificacié Administrativa que disposa de
la qualificacié corresponent atorgada per I' Administracio competent,
habilitat per a Pexpedicié de certificats que acrediten el compliment.
pel titular, prestador o promotor, de tots i cadascun dels requisits
te€cnics i administratius exigits per la normativa vigent per a I’ exercici
d’un dret o I'inici d’una activitat.

0) Obra de nova planta: Constitueix obra de nova planta la construc-
¢i0 de nova factura d’obres 1 edificacions, la reconstruccio total o
parcial d’edificacions preexistents derivades d’una ruina o demolicié
prévia i increment de superficies construides i volums sobre els
existents.

p) Element estructural: Qualsevol element constructiu elaborat in
situ o prefabricat que, disposat en el conjunt edificat, colslabora de
forma individual o en conjunt en la sustentacié d’aquell, front a les
accions gravitatdries, qualsevol altra accié mecanica externa com el
sisme o el vent, entre d’altres, i els estats de carregues i sobrecarre-
gues actives i passives,

q) Reposicié o substitucié estructural: Execucié o colelocacié de
nova tactura d’elements estructurals, individuals o generals, a causa
de la insuficiéncia de la capacitat mecanica o el deteriorament
avangat, que fan irrecuperables els existents.

r) Rehabilitacié integral: S’entén que existeix quan es done algun
dels suposits segiients:

1. Intervencions generals tendents a recuperar les condicions
d’habitabilitat de I’immoble.

2. Afeccid estructural superior a un terg dels elements que la com-
ponen.

3. Pressupost superior al 50% del valor de reposicid.

s) Modificacié substancial del projecte d’obres. Si, després de la
presentacid d’un projecte. bé siga dels sotmesos a autoritzacid prévia
o bé per a adjuntar al document de declaracié responsable, es pre-
senta modificacié d’este, s’entén que existeix modificacio substancial
del projecte i, per tant, aplicacié de la normativa en vigor en el mo-
ment de la presentacié, quan comporte:

» Canvi d’0s total o parcial de I'immoble

« Variacio en I’ocupacio del sol

* Alteracid volumeétrica, increments i reduccions

» Augment del nivell de risc implicit respecte del projecte inicial

« Canvis basics de 'organitzacio funcional

» Canvis en el sistema constructiu triat en el projecte d’origen

t) Modificacio substancial d’activitat. Qualsevol modificacié realit-
zada en una instalslacié que puga tindre repercussions perjudicials
o importants en la seguretat, la salut de les persones o el medi am-
bient.

2% CAPITOL I1. INFORMACIO URBANISTICA ALS CIUTADANS

Article 4. Dret d’informacio dels ciutadans

1. Qualsevol persona % dret a rebre informaci6 sobre el contingut i
I’estat de tramitacio de qualsevol pla o projecte urbanistic, amb
expedient iniciat o acabat, aixi com del régim urbanistic de qualsevol
parcelsla o zona del terme municipal.

2. Qui acredite posseir un interés legitim en un expedient urbanistic
de contingut no general (llicéncies, infraccions...) tindra dret a exa-
minar-lo i a obtenir-ne informacié, amb les limitacions que
s’estableixen per als procediments sancionadors i en la legislacio en
matéria de proteccid de dades i confidencialitat.
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3. Les consultes urbanistiques sé6n merament informatives, no vin-
culen I’Administracié i no son impugnables en via jurisdiccional,
sense perjudici del dret de I’interessat a obtenir una informacio verag
i d’exigir responsabilitat patrimonial si procedeix.

Article 5. Formes en qué es plasma la informacié urbanistica muni-
cipal

1. La informacié que I’Ajuntament proporcione als ciutadans es
plasmara de les formes segiients:

a) Informacié ordinaria: per mitja de consultes, vista d’expedients i
obtencid de copies de documents

b) Informaci6 escrita genérica: mitjangant contestacié municipal per
escrit a consultes urbanistiques concretes, que plantegen els ciuta-
dans, presentades en el Registre General de I’ Ajuntament

¢) Assenyalament d’alineacions i rasants

d) Cédula de Garantia Urbanistica

2. La prestacié municipal dels serveis indicats meritara I’abonament
de les taxes que corresponga, en el cas que aixi ho contemple
I’Ordenanga Fiscal pertinent. Aquest abonament sera previ a
I’obtencié del que se solelicita i es formalitzara per mitja
d’autoliquidacio, en I’imprés que sera facilitat pel Departament
d’Urbanisme.

Article 6. Informacié ordinaria

1. L’Ajuntament habilitara els mitjans necessaris per a proporcionar
als ciutadans la informacid urbanistica general sobre régim urbanis-
tic, examen d’expedients que es troben exposats al pablic i situacié
administrativa d’expedients que es troben en tramitacié. Esta infor-
maci6 es proporcionara en ’horari d’atencié al pablic dels técnics
municipals, sense necessitat de cita prévia.

2. Per a ’examen de projectes o expedients que es troben conclosos,
aixi com per a la consulta sobre alguna qiiestié especifica amb per-
sonal técnic concret, ’interessat haura de solelicitar cita prévia, bé
al Departament d’Urbanisme que custodie ’expedient, bé a la per-
sona concreta amb qui desitge concertar una entrevista. En ambdos
casos, s’atendra la peticié en un termini no superior a 7 dies.

3. L’obtencid de cOpies de projectes o de documents d’expedients se
solslicitara per escrit, en el Registre General de I’Ajuntament i sera
atesa en un termini maxim de 7 dies, a partir de la data de I’abonament
de les taxes corresponents, tret que circumstancies especials (quan-
titat o complexitat del material a reproduir, coincidéncia de solelicituds
per a reproduir la mateixa documentacio, etc.) ho impedisquen, i en
aquest cas es procurara atendre la peticié amb la major diligéncia
possible.

4. Les consultes telefoniques, fax o correu electronic, prévia identi-
ficacié personal. s’efectuaran al Departament d’Urbanisme, que
donara resposta bé de forma immediata, bé previ I’assessorament
que es considere oportu, sense caracter vinculant.

Article 7. Informaci6 escrita genérica i especifica

1. L’ Ajuntament, a través del Departament d’Urbanisme, contestara
per escrit totes les solelicituds d’informacié urbanistica que se li
formulen, per mitja d’un escrit presentat en el Registre General de
I’Ajuntament.

2. Quan aixi se solslicite per part de I’interessat, la contestacié mu-
nicipal adoptara la forma de certificat, I’expedicié del qual meritara
I’abonament de les taxes que corresponga, en el cas que aixi ho
contemple I’Ordenanga Fiscal pertinent.

3. Junt amb la solelicitud, s’haura de presentar planol de situacio a
escala suficient per a la seua comprensié. Depenent de ’entitat de la
consulta, se solslicitara documentacié grafica addicional.

4. La informaci6 escrita genérica s’emetra en els terminis se-

giients:

a) Informe técnic, en el termini de 15 dies, comptadors des de la
recepci6 de la sol*licitud en el Registre General de I’ Ajuntament
b) Certificat. en el termini d’un mes, comptador des de la recepcié
de la solslicitud en el Registre General de I’Ajuntament

¢) Informe de compatibilitat del projecte previ a la solslicitud
d’autoritzacié ambiental integrada, en el termini de 15 dies, comp-
tador des de la recepcié de la solslicitud en el Registre General de
I’ Ajuntament

d) Certificat de compatibilitat previ a la solslicitud de llicéncia am-
biental, en el termini de 15 dies, comptadors des de la recepcio de
Ia solelicitud en el Registre General de I’ Ajuntament

¢) Sol¢licitud de certificat de compatibilitat previ a la comunicacié
ambiental, en el termini de 15 dies, comptadors des de la recepcid
de la sol-licitud en el Registre General de I’ Ajuntament

Article 8. Assenyalament d’alineacions i rasants

1. Quan aixi se solslicite per I’interessat, el Departament d’Urbanisme,
a la vista de la documentacié aportada per ’interessat, plasmara
graficament les alineacions i rasants que afecten qualsevol parcelsla
que les tinga establides. En el cas que siga necessari, es materialit-
zaran sobre el terreny.

2. En les parcelsles en qué la fagana no ddéna a un vial urbanitzat o
en aquelles en que el planejament vigent estableix una modificacié
de les alineacions anteriors, sera obligatori disposar de I’assenyalament
d’alineacions com a requisit previ a la solslicitud de Hicéncia
d’edificacio de nova construccid.

3. En els projectes d’edificacio i, si €s el cas, d’obres ordindries
d’urbanitzacié que se sotmeten a llicéncia municipal, hauran d’indicar-
se, amb tota claredat i precisio, les alineacions corresponents com a
element integrant dels referits projectes, aixi com els terrenys suscep-
tibles de cessi6 a viari o adquisici6 de sobrant de via publica.

Aixi mateix, es fara constar en les solslicituds de llicéncia de
parcellacio de finques.

4. El document relatiu a |’assenyalament d’alineacions i rasants
s’emetra en el termini d’un mes, a comptar des de la recepci6 en el
Registre Municipal de !’Ajuntament.

5. Aquest document tindra vigéncia fins que no es modifique
I’ordenacié urbanistica. La seua validesa s’extingira, en tot cas i
automaticament, quan varien les circumstancies urbanistiques que
P’afecten.

6. La solslicitud d’assenyalament d’alineacions i rasants es realitzara
per mitja d’instancia, adjuntant planol de situaci6 de la parcelela en
la cartografia del Pla General i planols que dibuixen el contorn de la
finca objecte d’informe i els diversos elements planimétrics que
ajuden a la seua identificacio. La seua expedicio meritara les taxes
corresponents, si aixi ho contemplen les ordenances.

Article 9. Cédula de Garantia Urbanistica

1. El Departament d’Urbanisme expedira, mitjangant Resolucié de
I’organ municipal competent, Cédula de Garantia Urbanistica per a
les parcelsles edificables que no tinguen pendents operacions
d’equidistribucié de drets i carregues, ni d’adquisicié d’excedents
d’aprofitament.

2. La Cédula se sollicitara per part de qui resulte interessat a pro-
moure I"edificacid, amb la ratificacid expressa del titular del terreny,
i contindra els punts segiients:

- Localitzacid de la parcelsla

- Classificacié urbanistica

- Qualificaci6 urbanistica, amb indicacié concreta de I’ts i aprofita-
ment assignats

- Condicions que ha de complir la parcel+la per a la seua conversié
en solar, si encara no ho féra

3. La Cédula tindra vigéncia durant un any, a comptar des de la data
d’expedicio. Si, durant eixe termini, es variaren les condicions urba-
nistiques de la parcelsla, el seu titular tindra dret que se li reparen
els perjudicis patrimonials causats pels canvis d”ordenacié sobrevin-
guts, en els termes establerts en la Llei 16/2003, de 30 de desembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV).

4. Durant el termini de vigéncia indicat en |’apartat anterior, el pro-
motor, amb la ratificacié expressa del titular de la parcelsla, si no es
tracta de la mateixa persona, haura de solslicitar la Ilicéncia d’obres
1 garantir, si és el cas, ’execucio de les obres d’urbanitzacié pendents
de realitzar.

L’incompliment d’aquesta obligacid es considerara incompliment del
deure d’edificacid, per la qual cosa aquesta parcelsla quedaria so-
tmesa al régim d’edificacié o rehabilitacié forgosa.

5. Quan se solslicite Cédula de Garantia Urbanistica per a una
parcelela que, per trobar-se encara immersa en processos de plane-
Jjament o de gesti6 urbanistica, no fora susceptible de convertir-se en
solar per mitja de la realitzacié d’una actuacié aillada d’urbanitzacid,
es denegara expressament el seu atorgament, amb pérdua de les taxes
préviament abonades.

6. La Cédula de Garantia Urbanistica s’atorgari o denegara expres-
sament durant el mes segiient a la data de la seua sol«licitud, sempre
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que s*hagen abonat les taxes corresponents. En cas contrari, sempre
que la solelicitud s’ajuste a normativa, s’entendra atorgada per silen-
ci administratiu, pel que ta als efectes expressats en els apartats 3 i
4 del present article.

7. L’atorgament de Cédules de Garantia Urbanistica quedara en
suspens amb motiu de la suspensié de 'atorgament de llicéncies.
Article 10. Actes subjectes a I"obtencio de llicéncia urbanistica de
complex immobiliari o de divisié horitzontal tombada

LLICENCIA D’EDIFICACIO DE PREHORITZONTALITAT. Les
llicéncies urbanistiques s’atorguen sense perjudici de tercers, i sense
prejutjar qiestions civils alienes a la competencia municipal. Per
autoritzar un complex o conjunt immobiliari, necessariament s’haura
de solelicitar I’acreditacié del compliment de certs requisits que van
més enlla dels aspectes urbanistics.

PER A SOL URBA 1 URBANITZABLE

1. Divisié Horitzontal amb projecte d’edificacio sobre tots els ele-
ments privatius resultants de la divisio horitzontal

2. Divisié Horitzontal amb projecte d’edificacio basic de tot el con-
junt, previsio de construccio per fases i projecte d’execucié d’alguna
d’aquestes fases

3. Divisio Horitzontal del sol sense projecte d’edificacié

PER A SOLNO URBANITZABLE. No es permeten aquest tipus de
llicéncies

CAPITOL 1il. SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA 1
_E\_/{BlENTAL. DECLARACIO RESPONSABLE | COMUNICA-
CIO PREVIA

Article 11. Actes subjectes a 'obtencio de llicéncies municipals.
Classes de llicencies urbanistiques i declaracions responsables

A. Lallicéncia municipal té per finalitat la comprovacio de I’adequacié
del que s’ha projectat en el planejament urbanistic i la normativa
sectorial que s’aplique. T¢ el caracter de resolucid unica, i portara
implicita la concessio de la resta de llicéncies que pogueren corres-

pondre. La seua solslicitud requereix sempre la presentacié de Pro- -

Jecte Téenic descriptiu de les actuacions que es pretenen realitzar.
’inici de les obres necessita la presentacié i I'autoritzacié del Pro-
jecle d’Execucié visat pel colslegi oficial corresponent. en els supo-
sits legalment establerts.

1. Estan subjectes a llicéncia d’edificacio:

* Les obres de construccid, edificacio i implantacié d’instalslacions
de nova planta

* Les obres d*ampliacié de qualsevol classe de construccions, edifi-
cis i instalelacions existents

* Les obres de modificacid, reforma o rehabilitacié que tinguen per
objecte canviar I’(s caracteristic de Vedificacio

2. Llicéncia de demolicié de construccions, edificis o instalslacions.
Cal, sempre, que les obres impliquen I’eliminaci6 de la fagana de
I’edificacio i/o de Vestructura vertical, horitzontal o coberta.

3. Llicencia d’obres i usos provisionals. Amb caracter excepcional i
d’acord amb la normativa d’aplicacio, es podra atorgar llicéncia per
ausos o obres provisionals no previstos en el Pla, en els termes fixats
en la Llei 16/20035, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urbanisti-
ca Valenciana (LUV).

4. Llicencia de parcelelacié. Sera exigible quan es pretenga fraccio-
nar o dividir un terreny o una parcelsla en lots menors, excepte en
els suposits legals d’innecessarietat, que quedaran subjectes a
I’obtencio de la certificacié oportuna. S’exigira, igualment, Hicéncia
de parcelelacid per a I'agrupacid de terrenys o parceleles.

5. Llicéncia de canvi de I"Gs urbanistic. Es necessaria per a modificar
1I"ds urbanistic assignat a una construccid, edificacid i instalslacio,
per un altre diferent d’entre els admesos pel planejament.

6. Llicéncia d’intervencio en edificis catalogats. Els actes d’intervencio
sobre edificis o elements protegits o catalogats, o en tramit de cata-
togacid, necessitaran llicéncia d’intervencid, mitjangant la qual
s’aplicara el régim propi del grau de catalogacié corresponent 1 es
concretaran els aspectes d’aquest que resulten inconcrets o discre-
cionals en el cataleg.

7. Llicéncia de primera ocupacio. Autoritzacio administrativa que
garanteix que I’edificacié reuneix les condicions necessaries per al
desti o I'is previst en Iordenaci6 urbanistica aplicable i verifica que
Pexecucio de les obres d’edificacié i les d’intervencid, s’han dut a

terme segons el projecte autoritzat per llicéncia. Es un requisit previ
i necessari per a ’ocupacio legal de 'edifici i per a la contractacié
del subministrament d’aigua potable, d’energia eléctrica, de gas, de
telecomunicacions i d’altres serveis.

8. Llicéncia urbanistica de Complex Immobiliari. Serd necessaria
quan es pretenga fraccionar un solar en dos o més lots d*iis i aprofi-
tament individualitzat, subjecte al Régim de Propietat Horitzontal
Tombada i aquesta operaci6 no estiga emmarcada dins d’un Projec-
te d’Edificacio.

9. Altres actes subjectes a llicéncies especifiques:

a) Moviments de terra: comprén les actuacions de desmunts, expla-
nacions, abancalaments, excavacio i terraplenament i aquells movi-
ments de terra que excedisquen I’imprescindible per a la practica
ordinaria de labors agricoles.

b) L’execucié d’obres d’urbanitzacié que impliquen la realitzacio
d’obres per a dotar les parcel+les de la condicid de solar, excepte les
que s’incloguen en un projecte sotmés a tramitacio urbanistica, en
queé 'aprovacio del projecte implica 1’autoritzacid per a execucio
de les obres.

¢) Eltancament de terrenys en so1 no urbanitzable, limitrof o adjacents
a camins, vies pecuaries o qualsevol altre bé demanial d’as puablic.
d) La ubicaci6 de cases prefabricades, caravanes fixes i instalslacions
semblants, provisionals o permanents.

e) Instalslacid de quioscos, parades, cabines i la resta d’elements a
la via publica, els quals autoritzara |'drgan competent. d’acord amb
I’Ordenanga municipal reguladora de la materia (publicadaen el BOP
26-9-98).

f) L’acumulacié d’abocaments i el deposit de materials aliens a les
caracteristiques propies del paisatge natural, excepte I'arreplega de
materials necessaris per a la realitzacié d’obres ja autoritzades per
una altra llicéncia.

g) L'obertura de camins, aixi com 1a seua modificacié o pavimentacid.
h) La construccio de preses, basses, obres de defensa i correccid del
1lit dels rius pablics, prévia autoritzacio de la Confederacié Hidro-
grafica del Xuaquer; les vies publiques o privades i, en general,
qualsevol tipus d’obres o usos que atecten la configuracié del terri-
tori.

i) Les tales i abatiments d’arbres que constituisquen massa arboria.
espai boscds, arbratge o parc, a excepeid de les autoritzades en sol no
urbanitzable pels Organs competents en matéria agraria o forestal.

J) Obertura de rases en via publica per a instalelacié o reparacio

d’infraestructures que no tinguen relacié amb actuacions d’edificacio,
les quals autoritzara I’ 6rgan competent, amb subjeccié a I’ordenanga
municipal reguladora de la materia (publicada en el BOP 25-3-99).
k) L’abocament d’aigiies residuals industrials a la xarxa de clave-
gueram, d’acord amb 1’ordenanga municipal reguladora de la materia
(publicada en el BOP 24-3-99).

1) Obres per a condicionament de guals per a entrada de vehicles no
contemplats en la llicéncia d’edificacid. Les autoritzara |’6rgan
competent, amb un intorme previ de la Policia Municipal, d’acord
amb 1’Ordenanga municipal reguladora de la matéria (publicada en
el BOP 17-2-10)

m) Instalelacié i funcionament de mercats ambulants i llocs de ven-
da ocasionals en via piiblica i espais oberts "autoritzacié dels quals
correspon als organs competents en matéria d’ocupacid, i de domini
public municipal, d’acord amb I’ordenanga municipal reguladora de
la matéria (publicada en el BOP 29-6-98).

n) Qualsevol altra actuacio o activitat que s’establisca expressament
per Llei, Planejament o ordenances municipals.

B. La declaracio responsable: és el document subscrit per un interessat,
en el qual manifesta, sota la seua responsabilitat, que compleix amb els
requisits urbanistics, técnics i administratius establerts en la normativa
vigent, per a executar les obres i la presenta a "’ Ajuntament, junt amb
la resta de documentacid exigible. Permet, sense cap altre tramit,
Pexecucié de les obres, sense perjudici de la necessitat de projecte
arquitectonic i de les potestats municipals d’inspeccio i de comprova-
ci6 de 'adequacié d’alld executat al contingut de la declaracio.

1. Se sotmeten a declaracio responsable d’obres les actuacions se-
giients:

a) En faganes i cobertes d’edificis no catalogats: reparacié de danys:
reposicié d’elements compositius; revestiments, 1luits i estucats;
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neteja i pintura; manyeria, fusteria i persianes; canalons, baixants,
etc.; reparacio d’impermeabilitzacions, motlures, cornises, volades;
marquesines, etc.

b) A Pinterior dels edificis: reparacié de danys: condicionament;
reformes i redistribucié d’elements privatius i/o comuns, amb sub-
jeccio al compliment de les exigéncies normatives d’accessibilitat,
habitabilitat, seguretat contra incendis i totes les que hi siguen
daplicacié, les quals quedaran justificades en la documentacié co-
rresponent que s’aporte.

c) A I'interior dels habitatges i dels locals: substitucié de revesti-
ments; reparacions; renovacié d’instalslacions i reformes de la dis-
tribucié interior dels habitatges o locals, amb subjeccié al compliment
de les exigéncies normatives d’habitabilitat i totes les normes que li
siguen d’aplicacid, les quals quedaran degudament justificades en la
documentaci6 técnica que s’aporte. No s’admet modificar el nombre
d’habitatges o locals que van ser autoritzats per la llicéncia de
’edifici. En el cas d’activitats o establiments publics, no s’admeten
reformes que modifiquen els termes o les condicions en qué es va
concedir la llicéncia o la comunicacio corresponent.

d) Sondejos i prospeccions en terrenys de domini privat; cales i as-
sajos no destructius per a determinar les capacitats fisiques i meca-
niques de les edificacions existents (sota direcci6 facultativa compe-
tent) i tasques prévies en solars objecte d’edificacié (neteja i des-
brossament).

e) Instalslacid de linies eléctriques, telefoniques o altres de semblants,
i antenes o dispositius de comunicacid, sempre que discorreguen per
domini privat.

f) La construccié de murs de fabrica i el tancament de parceleles, en
sol urba amb la condicié de solar, d’acord amb les ordenances par-
ticulars de la zona.

g) Les instalelacions publicitaries previstes en les normes urbanisti-
ques del Pla General (Norma Addicional Tercera: Ordenanga regu-
ladora de la Publicitat Exterior).

2. Amb caracter general, no s’admetra declaracié responsable d’obres
en els suposits segiients:

A. Quan afecten edificis catalogats o en tramit de catalogacio, immo-
bles que es troben dins de Pentorn d’un Bé d’Interés Cultural (BIC),
obres que afecten la fagana d’edificis dins de I’ambit del PERIMMU,
aixi com les que afecten el subsol en zones de vigilancia i proteccié
arqueologica

B. En edificis en situacié de fora d’ordenaci6

3. Se sotmeten a declaraci6 responsable de segona ocupacid, la se-
gona o posteriors ocupacions dels edificis.

C. En el cas que siga necessaria I’ocupacio de la via publica per a la
colelocacio de bastides, contenidors i la resta d’instalelacions neces-
saries per a I’execucio de les obres amb llicéncia. es requerira auto-
ritzaci6 prévia de I’0rgan competent en matéria de domini pablic
local.

Article 12. Actes subjectes a ['obtenci6é de llicéncies ambientals,
declaraci6 responsable i comunicacio_prévia. Classes de llicéncies
d’instal*lacions i d’activitats. Declaracions i comunicacions

1. Estan subjectes a Autoritzacié Ambiental Integrada les instalelacions
en les quals, es desenvolupe alguna de les activitats contingudes en
els annexos I i Il de la Llei 2/2006, de 5 de maig, de Prevencid de
la Contaminacié i Qualitat Ambiental, o normativa que la substituis-
ca. Es tramitaran pel procediment que es fixe, amb aquest efecte, per
a les activitats a les quals es refereix i la seua concessié correspon a
I’ Administracié Autonomica.

2. Estan subjectes a autoritzacié municipal i, per tant, a [’obtencié
de llicéncia ambiental les instalelacions o activitats qualificades de
susceptibles d’afectar la seguretat, la salut de les persones o el medi
ambient, compreses en la Llei 2/2006, de 5§ de maig, de Prevencio
de la Contaminacié i Qualitat Ambiental o normativa que la substi-
tuisca, no sotmeses a autoritzacié ambiental integrada i que figuren
en el Nomenclator d’ Activitats Qualificades vigent. Serd, igualment,
necessaria una nova llicéncia per a modificar la classe d’activitat.
Finalitzada la construccié de les instalelacions i abans de I’inici de
[’activitat, el titular de activitat haura d’obtindre licéncia d’obertura
i presentara, davant [’Ajuntament, una comunicacié prévia i decla-
racié responsable acompanyada de la documentacié que reglamen-
tariament es determine.

3. Els espectacles publics, activitats recreatives i establiments piiblics
se sotmeten al procediment d’obertura, mitjangant Declaracio Res-
ponsable, regulat en article 9 de la Llei 14/2010, o normativa que
la substituisca.

Per a I’obertura d’aquestes activitats, en el cas que es realitzen en
establiments publics amb un aforament superior a 500 persones, en
aquells en queé hi haja una especial situacié de risc o aquelles esmen-
tades expressament en la Liei 14/2010, se seguira el procediment
d’obertura, per mitja d’autoritzacié, previst en I’article 10 d’aquesta
Llei.

4. Estan subjectes al régim de comunicacié ambiental el funciona-
ment de la resta d’activitats no residencials, que no es troben sotme-
ses a llicéncia ambiental ni autoritzacié ambiental integrada, aixi
com les activitats comercials minoristes i la prestacié de determinats
serveis previstos en I’annex del Reial Decret Llei 19/2012, de 25 de
maig, de Mesures Urgents de Liberalitzacié del Comerg i de Deter-
minats Serveis, que es realitzen en establiments permanents, amb
una superficie util d’exposicié i venda al public no superior a la
reglamentada per la normativa sectorial d’aplicacid.

L’exercici d’estes activitats requereix la presentacié, davant de
I’ Ajuntament, d’una comunicacio prévia i una declaracio responsable,
junt amb la resta de documentacié exigible, i no sera necessaria
I"obtencid de llicéncia d’obertura, ja que esta implicita en aquella.
Article 13. Tramitacié conjunta d’obres i activitat

Quan la implantaci6 d’una activitat requerisca la realitzacié d’obres,
la tramitaci6 de les llicéncies o autoritzacions corresponents es rea-
litzara de forma conjunta. Amb este efecte, en presentar la documen-
tacié requerida per a la declaracié responsable d’obres o, si és el cas,
per a la solelicitud de licéncia d’obres, s’haura d’aportar conjunta-
ment la requerida per a obtencio de la llicéncia ambiental, la co-
municaci¢ ambiental o la declaracié responsable, segons correspon-
ga, assenyalada en els articles corresponents d’esta Ordenanga.
CAPITOLIV. DOCUMENTACIO NECESSARIA PER A OBTENIR

LLICENCIES

Article 14. Documentacié necesséria per a la solelicitud de llicéncies
de parcellacié

1. Les solslicituds de llicéncia de parcellacié comprendran la docu-
mentacid segiient:

a) Instancia expressiva de les dades del sol-licitant, segons el model
normalitzat

b) Certificacié o nota simple registral de la finca objecte de la segre-
gacio. Si no esta inscrita, titol de propietat

¢) Imprés de liquidaci6 que acredite el pagament de les taxes corres-
ponents. Aquest document s’expedira en les oficines d*Urbanisme
d) Projecte subscrit per técnic competent, comprensiu de:

- Descripcié literal de la finca inicial, segons titol de propietat. Si
aquesta descripcié no coincidira amb la realitat fisica, s’hauran de
Jjustificar les diferéncies i aportar la documentacié pertinent.

- Descripcié literal de la forma, superficie i limits de les finques
resultants de la segregaci6, aixi com, si és el cas, de la porcid de
finca matriu destinada pel Pla General a viari, equipament, etc.

- Planol de la finca inicial, amb la informacid, que necessita I’escala
1/500 en la zona urbana i 1/2000 en sol no urbanitzable. Excepte
impossibilitat material, s’haura de referir a la Cartografia municipal
i al parcelslari cadastral.

- Planol acotat, a escala semblant a P’anterior, expressiu de la forma
i superficie de les parcelsles resultants, grafiat sobre cartografia
municipal, en el qual es definisquen clarament les alineacions del
viari previst en ¢l planejament vigent. El planol haura de descriure
edificis, tanques i la resta de referéncies topografiques necessaries
per a la seua comprovacio.

- 8i, en les finques, hi haguera qualsevol tipus d’edificacio a man-
tindre, s’haura de reflectir en els planols i en la descripcid, i es jus-
tificara 1’ajust de la parcelsla a la normativa urbanistica que
Pafecte.

- Aportar suport informatic complet en .pdf i planols en .dwg.

2. La solslicitud de la Certificacié d’innecessarietat de llicéncia de
parcelslacié haura d’especificar el motiu legal en qué s’empara i
presentar planols d’emplagament i de qualificacié del sol, aixi com
descripcio literal de les parcelsles objecte de la certificaci6, junt amb
la documentacié acreditativa de I’acte en qué es fonamente.
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Article 15. Documentacid necessaria per a la solslicitud de llicencia

d’edificacio

1. Per a I'obtencid de llicéncia d’obres d’edificacié de nova planta
haura de presentar-se, en el Registre Municipal de I’ Ajuntament, la
documentacio6 segiient:

a) nstdncia subscrita pel promotor, en model normalitzat, en la qual
s’indiquen les seues dades d’identificacio, i les dels técnic/s director/s
de les obres, i s’accepte la direccié d’estes, en el cas que no consta-
ra en el Projecte Tecnic

b) Imprés de liquidacio que acredite el pagament de les taxes 1 els
impostos corresponents. Aquest document, que tindra caracter
d’ingrés a compte, s’expedira en les oficines d’Urbanisme

¢) Qiiestionari de I’Estadistica d’Edificacio6 i Habitatge

d) Projecte Técnic (un exemplar en paper i un en suport informatic),
que contindra la documentacié que establisca la normativa vigent
¢) Assenyalament d’alineacions del viari, segons el planejament
vigent

1) Projecte d’Instalelacié per a captacié d’energia solar per a aigua
calenta sanitaria, d’acord amb ’Ordenanga Municipal de Captacid
Solar per a aigua calenta sanitaria, i ¢! CTE DB-HE4

g) En el cas que ’edifici dispose d’aparcament per a vehicles que
requerisca de llicéncia ambiental, haura de presentar el corresponent
projecte d’activitat conjuntament

h) En ¢l cas d’obres per a la implantacié d’una activitat no residen-
cial, es presentara el projecte técnic de I'activitat

1) A IPefecte d’acreditar que la parcelsla que es pretén edificar dispo-
sa de la condicié de solar, s’aportaran ¢ls informes corresponents de
les empreses subministradores, on s’acredite que les dotacions de
que disposa la parcelsla son suficients

J) Quan siga necessaria la cessio de so! destinat a viari pablic es
presentara escriptura plblica que formalitze la cessié Iliure i gratuita
a |"Ajuntament

k) Tota la documentacid técnica que acompanye la solslicitud
s’aportara en paper i en suport informatic

[1. Documentacio a presentar en el Registre Municipal, una vegada
atorgada la llicéncia i amb caracter previ a inici de les obres:

a) Document que designe I’empresari constructor

b) Projecte d’Execucio, amb visat colslegial obligatori per a les obres
que requereixen projecte, de conformitat amb el que disposa *art.
2.2 delaLlei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I’Edificacio
i el Reial Decret 1000/2010, de § d’agost, sobre visat colelegial
obligatori, que haura d’ajustar-se al projecte presentat per a obtenir
la llicéncia

¢) Estudi o Estudi basic de seguretat i salut, Projecte d’infraestructures
comunes de telecomunicacions (ICT), subscrit per técnic competent,
i la resta de projectes complementaris que, si és el cas, siguen ne-
cessaris per a executar les obres

d) Nomenament del tecnic director de 1’obra, del técnic director de
I’execucio de ’obra i del coordinador en materia de seguretat i salut
¢) Justificacio del compliment de I’Ordenan¢a Municipal Regulado-
ra de PEmissio i Recepcid de Sorolls i Vibracions, mitjangant la
inclusio de detalls constructius de I’aillament dels elements de tan-
cament exterior, dels elements de separacié de les sales de maquines
amb altres usos i del primer forjat que separa I’0s residencial dels
altres (index d’aillament acustic a soroll aeri exigit al forjat: 55
dB)

f) Registre del certificat d’eficiéncia energética del projecte, en el
Registre de Certificacio d’Eficiéncia Energética d’Edificis, d*acord
amb I’Ordre 1/2011, de 4 de tebrer, de la Conselleria d’Infraestructures
i Transport

g) Planols de planta, algats i seccions justificatius de la integracié
urbanistica de les instalelacions de Captacié Solar per a I’Aigua
Calenta Sanitaria i de Climatitzacié (fred—calor). que indiquen les
canalitzacions verticals, els registres dels elements comuns de
edifici i els espais per ubicar les maquines exteriors, lliures de
vistes des de la via publica, i analitzen la seua ubicacio, per a no
causar molésties de sorolls i vibracions, tant al mateix edifici com al
seu entorn

hy En el suposit de ser necessaria la utilitzacié de grua, s’adjuntard
planol d’ubicacio i copia de la polissa d’asseguranga de responsabi-

litat civil (amb la cobertura minima legalment establerta, que haura
d’estar vigent durant la seua permaneéncia en I'obra). Una vegada
instalslada, s’aportara certificat acreditatiu de la seua correcta
instalelacio, i estat de conservacio i funcionament

i} Documentaci6 assenyalada en Particle 4.1 del Reial Decret
105/2008, d’ 1 de febrer, pel qual es regula la produccio i gestio dels
residus de construcci6 i demolicié (BOE numero 38, de 13 de febrer
de 2008)

j) Documentacié fotografica de I’estat en qué es trobe el carrer i les
voreres afectades per ’execucié de 1’obra i I’entrada i eixida de
vehicles, a Pefecte que se signe 1’acta de ’estat del paviment de les
voreres

k) En el cas de produir-se modificacions respecte al projecte autorit-
zat, hauran de constar en la solelicitud i s’hauran de relacionar amb
detall i de forma expressa, per part del técnic redactor, en annex
(memoria descriptiva, planols afectats i nou pressupost, si procedira)
de modificaci6 del Projecte Técnic anterior, les quals hauran de ser
autoritzades per I’0rgan municipal competent, amb caracter previ a
I’inici de les obres

1) La documentaci6 técnica s’aportara en paper i en suport infor-
matic

111. Per a obtencid de llicéncia d’obres de reforma, consolidacio,
restauracio o rehabilitacio i reestructuracio en edificis existents, que
alteren la configuracio arquitectonica de ’edifici, el seu sistema
estructural o requisits basics de ’edificacio, es requerira la presen-
tacid simultania de Projecte Técnic i d’Execucid, signat per técnic
competent i visat aquest ultim pel colslegi oficial corresponent,
descriptiu de les obres a realitzar, amb justificacié dels parametres
urbanistics de I'edificacid existent i de la que es pretén executar, A
més de la documentacié que es relaciona per al cas anterior,
s’aportaran fotografies descriptives de I’estat actual de Pedificacié
sobre la qual es pretén actuar.

1V. Quan I’obra implique una activitat no residencial, es presentara
conjuntament la documentacio preceptiva per a [’obtencié de la lli-
céncia d’obres i per a la llicéncia ambiental, comunicacié ambiental
o la declaraci6 responsable, segons corresponga, assenyalada en els
articles corresponents d’esta Ordenanca.

V. Per a I’obtencio de Hicéncia d’obres de demolicio, es presentara
la documentacid segiient:

a) Instancia subscrita pel promotor, en model normalitzat, en la qual
s’indiquen fes seues dades d’identificacio i les dels técnic/s director/s
de les obres i s’accepten la direccié d’aquestes, amb expressio de la
duraci6 prevista

b) Imprés de liquidacié que acredite el pagament de les taxes i els
impostos corresponents. Aquest document s’expedira en les oficines
d’Urbanisme

¢) Qilestionari de I’Estadistica d’Edificacié i1 Habitatge

d) Projecte técnic, amb visat colelegial, adaptat a I’objecte de
I’obra

e) Fotografies en color de les faganes i coberta de ’edifici a demo-
lir

f) Polissa de responsabilitat civil del constructor, que cobrisca els
possibles desperfectes i danys a béns publics 1 privats que puguen
ocasionar-se amb motiu de la demolicio

g) Els projectes de demolicio que es presenten en solars als quals
recaiguen mitgeres d’edificis confrontants, portaran incorporat, com
a annex, un estudi técnic i, si és el cas, proposta de mesures cautelars
que garantisquen la seua seguretat durant ’execuci6 de les obres
h) El Projecte Técnic contindra la documentacié assenyalada en
’article 4 del Reial Decret 105/2008, d’1 de febrer, que regula la
produccié i gestié de residus de construccié i demolicid

i) La documentaci6 técnica s’aportara en paper i en suport infor-
matic

VI. Per a I’obtenci6 de llicéncia d’obres i usos provisionals, es pre-
sentara la documentacié seglient:

a) Instancia subscrita pel promotor, en model normalitzat, en la qual
s’indiquen les seues dades d’identificacid i les dels técnic/s director/s
de les obres

b) Imprés de liquidacié que acredite el pagament de les taxes i im-
postos corresponents. Aquest document s’expedira en les oficines
d’Urbanisme
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¢) Projecte técnic, amb visat colelegial, adaptat a 'objecte de
I’obra

d) Justificaci6 de la provisionalitat de I'obra o de 1’101, per les carac-
teristiques propies de la construccio o de circumstancies objectives,
com la viabilitat economica de la seua implantacié provisional o
I’escas impacte social de la seua futura eradicacio

e) Compromis del propietari, formalitzat davant de Notari, de demo-
lir o eradicar 1’actuacid, sense dret a cap indemnitzacié, quan aixi
ho requerisca I’ Ajuntament, per haver desaparegut les causes per les
quals es va admetre la provisionalitat. Aquesta condici6 s*haura de
registrar, per part del promotor, com a nota marginal, en el Registre
de la Propietat

f) La documentacié técnica s’aportard en paper i en suport infor-
matic

Article 16. Documentacié necessaria per a la presentacié de decla-
racié responsable d’obres

1. Per a les obres referides en I’art. 11.B d’aquesta ordenanga, el
promotor presentard, mitjangant instancia normalitzada, declaracié
responsable d’obres, en la qual manifeste expressament que compleix
tots els requisits exigibles per a 1’execucio de les obres i que es
compromet a mantenir el seu compliment durant el periode de temps
necessari, i en la qual hauran de constar, com a minim, les dades
segiients:

a) Dades d’identificacié de I’interessat, domicili i mitja preferent, a
I’efecte de notificacions

b) Descripcié breu de les obres que té previst realitzar

¢) Situacié de les obres, amb identificacio grafica del seu emplaga-
ment

d) Pressupost estimat de les obres a realitzar, utilitzant els valors
unitaris que s’adjunten al model d’instancia

e) Altaen ’epigraf corresponent de I’impost d’activitats econdmiques
del constructor

f) Imprés de liquidacié que acredite el pagament de I'Impost de
Construccions, Instalslacions i Obres, segons I’ordenanga fiscal.
Aquest document s’expedira en les oficines d’Urbanisme

g) En els casos de reformes que afecten locals amb alguna activitat
en funcionament, s’aportara la resolucié municipal que [’autoritza o
el nimero d’expedient corresponent

2. En els casos de reformes que afecten la distribucié interior dels
edificis i dels habitatges, a la documentaci6 que s’ha d’aportar amb
caracter general s’adjuntaran planols de ’estat actual i de [estat
reformat, subscrits per técnic competent i informe justificatiu que es
compleix la Llei d"Accessibilitat i Supressio de Barreres Arquitec-
toniques, aixi com la resta de normes de compliment obligat.

3. Per a les obres de rehabilitacié i reparacions que afecten elements
estructurals o, en general, per a les que, per la seua envergadura,
necessiten la redaccié de projecte técnic, s’adjuntara, a la declaracié
responsable, el projecte técnic i I’Estudi de Seguretat i Salut o I’Estudi
Basic de Seguretat i Salut, segons corresponga d’acord amb el Reial
Decret 1627/97.

4. Si I'obra té per objecte I’habilitacié d’un local per a I’exercici
d’una activitat, la declaracié responsable d’obres es presentara con-
juntament amb la documentacié técnica necessaria per a I’activitat,
S. Per al tancament de solars en sol urba, s’acompanyara:

a) Planol d’ubicacié de la parcelsla sobre la cartografia de! Pla Ge-
neral

b) Descripcié del tancament a realitzar, d’acord a les normes espe-
cifiques d’aplicacié en la zona

c) Si el vial al qual déna front no estd urbanitzat o el planejament
vigent estableix una modificacié d’alineacions respecte a les exis-
tents, s’adjuntara assenyalament d’alineacions

Article 17. Documentaci6 necessaria per a la solelicitud de llicéncia
d’intervencié en edificis catalogats, en els immobles declarats

d’interés cultural, en els de rellevancia local i en els entorns de

proteccio d’aquests

Qualsevol tipus d’obra a realitzar en edificis catalogats o en tramit
de catalogacio i en els immobles inclosos en els entorns de protecci6
dels béns immobles declarats d’interés cultural es tramitara a través
de solelicitud de llicéncia d’obres.

La documentacié que s’acompanyara a la solslicitud tindra un con-
tingut documental adaptat a I’objecte especific de ’actuacié. Des-

criurd ef tipus de proteccid, I’objecte de la intervenci6 i es justificara
I’adequacio d’esta a les exigencies derivades de la proteccio i a una
millor funcionalitat de Iedifici.

Quan la intervenci6 afecte un bé immoble declarat d’interés cultural,
haura de ser autoritzada préviament per la Conselleria competent en
matéria de Cultura. Si es tracta d’un immoble inclos en Ientorn de
proteccié d’un BIC, que no compte amb Pla Especial de Proteccid
del B€ aprovat, haura d’adjuntar a la solelicitud de llicéncia
’autoritzacié de la Conselleria competent en matéria de Cultura i el
projecte autoritzat. Si existeix aprovat definitivament el pla especial
de proteccid, no sera necessaria I’autoritzacié prévia de la Conselle-
ria competent.

En els béns de rellevancia local, fins que no es troben definitivament
inclosos en el Cataleg de Proteccions corresponent, només es per-
metran, prévia llicéncia municipal, obres de mera conservacid i
manteniment. Per a les actuacions de més abast, I’ajuntament dema-
nara a la Conselleria competent informe sobre la viabilitat patrimo-
nial de la intervencio.

Per a la realitzacié d’obres o un altre tipus d’intervencions que im-
pliquen afecci6 sobre el subsol en les parcelsles enclavades en Arees
de Vigilancia Arqueoldgica, haura d’adjuntar-se a la solslicitud de
llicéncia autoritzacié de la Conselleria competent en matéria de
Cultura per les possibles afeccions a elements arqueologics.

A la instancia de solslicitud, que es realitzara en el model normalit-
zat, s’adjuntara tota la resta de documentacié que, amb caracter
general, cal aportar per al tipus d’obra de qué es tracte.

Aixi mateix, s’adjuntara imprés acreditatiu d’haver ingressat les taxes
i els impostos corresponents,

Article 18. Documentacié necessaria per a la solelicitud de llicéncia

de primera ocupacio

Per a la primera ocupaci6, en les obres de nova planta, ampliacio,
reconstruccid, rehabilitacio integral i intervencio, una vegada acaba-
da P’edificacié i complides les condicions assenyalades en la llicén-
cia, es presentard, en el Registre Municipal de I’ Ajuntament, la do-
cumentacio segiient:

a. Instancia signada pel promotor o pel titular, en model normalit-
zat,

b. Certificacié final d’obra, expedida pel técnic director de I'obra i
el tecnic director de I’execucié de I’obra, visada pels colslegis pro-
fessionals corresponents o Cédula de Qualificacié Definitiva, en el
cas que es tracte d’Habitatge de Proteccid Publica (documents ori-
ginals)

c. Copia de 1’ Acta de Recepcio de les Obres, subscrita pel construc-
tor, promotor i els técnics directors de les obres, en la qual s’incloga
el cost real de I’obra executada

d. Copia registrada de la declaracio d’Alta en 'IBI de Naturalesa
Urbana (Model 902)

e. Projecte final d’obra, que inclourd una declaracié del técnic sobre
la conformitat de les obres executades amb el projecte autoritzat i
amb subjeccio a les condicions de la llicéncia. S’aportara una copia
en paper i una altra en suport informatic

f. Certificacié final d’obra de la instalslacié de telecomunicacions i
antena colelectiva de televisié, subscrita per I"autor del projecte de
la installacié, visat pel colslegi professional corresponent (origi-
nal)

g. Certificat final d’obra de la instalelacié d’Energia Solar, certificat
que els ancoratges i I’estructura suport dels colslectors compleixen
la normativa PCT de I'IDEA ENV-1991-2-4 i el CTE, subscrits per
’autor del projecte i visat pel colslegi professional corresponent
(original). S’adjuntara Contracte (original o cdpia autentificada) de
manteniment de la instalslacié solar d’un periode minim de tres
anys

h. Informe del Departament de Serveis Basics i Medi Ambient, que
acredite ¢l correcte estat (una vegada finalitzades les obres) dels
diferents serveis urbans que I’afecten (voreres, calgada, clavegueram,
enllumenat, accés cotxeres, mobiliari urba)

i. Relacio de propietaris amb domicili fiscal 1 DN1
J- Escriptura d’obra nova i divisié horitzontal, segons el cas
k. Copia del Llibre de I’edifici, degudament diligenciat

I. Certificats de resisténcia al foc dels distints elements de I’obra,
exigits pel Codi Técnic de I’Edificacid, subscrit pel técnic redactor
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Article 29. Procediment per a |’atorgament de llicencia d’intervencié
en edificis catalogats, Béns d’Interés Cultural, Béns de Rellevancia

Local 0 entorns de BIC

l. Les actuacions basiques del procediment per a I’atorgament
d’aquest tipus de llicéncies, una vegada rebuda la solslicitud amb la
documentacio6 indicada en I’article corresponent d’esta Ordenanga,
seran les segilents:

- Informe tecnic i juridic del Departament d’Urbanisme, sobre
’adequacié del que s’ha solslicitat al que disposa el planejament de
proteccid, aixi com a la resta de normativa urbanistica i técnica
aplicable

- Informe de la Conselleria de Cultura, en els casos que es requerisca
- Resolucié de I’0rgan municipal competent o, si €s el cas, I'drgan
delegat

2. Les llicéncies d’intervencid contemplaran conjuntament totes les
actuacions que hagen de realitzar-se en I'immoble i el seu resultat
final, de conformitat amb el que disposa I’article 211 de la Llei
16/2005, de 30 de desembre, Llei Urbanistica Valenciana. Se sotme-
tran sempre a posterior llicencia d’ocupacio.

3. El termini per a resoldre sobre les solelicituds de llicéncies
d’intervencio en edificis catalogats serda de 3 mesos, llevat que im-
pliquen llicéncia ambiental, que serd de 6 mesos des de la data de
presentacio de la documentacié completa en el Registre Municipal
de I’Ajuntament.

En el cas d’existir defectes esmenables, es notificaran al peticionari
una sola vegada. i se’l requerira perqueé els rectifique en un termini
no inferior a 10 dies, que no es computara dins de I’establert per a
I’atorgament de la llicéncia.

Transcorregut ¢l termini per a ’esmena sense que esta es produira,
es considerara que ha desistit i s’arxivara sense cap altre tramit.

4. Si el termini establert per a I’atorgament de la llicéncia transco-
rreguera sense que, durant ell, es produira resolucio expressa, no
s’entendrd atorgada la llicéncia per silenci administratiu.

Article 30. Procediment per a formulacié de declaracié responsable
d’obres de reforma d’edificis. instalelacions i construccions

1. La presentacio de la declaracio responsable davant I’ Ajuntament,
Jjunt amb tota la documentacié exigida, en la forma assenyalada en
Iarticle 15 de la present Ordenanga, produira tots els efectes que la
normativa aplicable atribueix a la llicencia municipal i, en conse-
qiiencia, habilitara el promotor per a ’inici immediat de les obres,
sense petjudici que, en qualsevol moment, els serveis municipals
puguen inspeccionar les obres executades o en execucio per a cons-
tatar la seua adequacié al contingut de la declaracié responsable i
comprovar el compliment efectiu dels requisits declarats pel promo-
tor.

2. Quan les obres tinguen com a objecte I’habilitacié d’un edifici o
local per a la implantacié d’una activitat, la tramitacié de I'obra i de
["activitat sera conjunta. Amb estos efectes, en ¢l moment de la
presentacid de la declaracio responsable d’obres s’iniciara, aixi
mateix, el procediment corresponent a I'activitat de qué es tracte.
Una vegada finalitzades les obres per a I’obertura de ’activitat, se
seguird el procediment corresponent establert en la present orde-
nanga.

3. La declaracié responsable esta subjecta a les condicions se-
glients:

a) L’habilitacio per a I’execucid de les obres es considera sempre tret
del dret de propietat 1 sense perjudici de tercers, per la qual cosa
només produira efectes entre I’ Ajuntament 1 el promotor, sense al-
terar les situacions juridiques regides pel Dret Privat

b) El promotor haurd de disposar a peu d’obra d’una copia de la
declaracio responsable efectuada, degudament registrada per
I’ Ajuntament

¢) L'ocupacio de la via piblica, en el cas de ser necessaria per a
Iexecucio de les obres. s’haura de solslicitar juntament amb la pre-
sentacio de la declaracio responsable, per a la seua autoritzacio i
imposici6 dels tributs corresponents

d) El titular s’obliga a adoptar, en I'execucio de les obres, totes les
mesures de seguretat i salubritat previstes en les lleis i ordenances
en vigor, acabar les obres i mantenir [’ornament ambiental, aixi com
restablir al seu estat original tots els béns d*us piblic que s’hagueren
alterat, a causa d’aquelles

¢) Les modificacions de les obres que suposen una alteracid de les
condicions o caracteristiques de la declaracid responsable, requeriran
la presentacio prévia, davant 1’ Ajuntament, d’una declaraci6 respon-
sable complementaria, acompanyada de la liquidacié tributaria co-
rresponent

f) El promotor podra transmetre el seu dret a executar les obres a un
tercer, prévia comunicacié per escrit a ’Ajuntament en la qual
’adquirent haura de manifestar el seu compromis d’executar les
obres, d’acord amb el contingut de la declaracié responsable efec-
tuada pel promotor original. L'incompliment d’eixa obligacio deter-
minara la responsabilitat solidaria de ’anterior 1 el nou titular.

4. Si la documentacié presentada pel declarant estiguera incompleta
o presentara deficiéncies formals de caracter no essencial, se’l re-
querird perqué la complete o esmene en un termini de 10 dies des de
la recepcié de la notificacié del requeriment, prorrogable d’acord
amb la legislacio sobre procediment administratiu, amb I’advertiment
que, si no ho fera aixi, es considerara que ha desistit del procediment,
prévia resolucié expressa, que s”haurd de notificar a I’interessat.

5. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qual-
sevol dada, manifestacié o document que acompanye o s’incorpore
a la declaracid responsable, o ["execucidé d’obres que excedisquen
de les declarades pel promotor, determinara la invalidesa de la de-
claracio responsable i, en conseqiiéncia, les obres que s’hagueren
realitzat es consideraran com a obres executades sense llicéncia. la
qual cosa donara lloc a I’adopcié de les mesures de proteccid i res-
tauracio de la legalitat urbanistica que procedisquen, segons el que
disposa la legislacid vigent, sense perjudici de les responsabilitats
penals, civils o administratives a qué hi haguera lloc.

6. Terminis per a I’execucié d’obres sotmeses a declaracio respon-
sable :

a) El termini per a iniciar i concloure les obres sotmeses a declaracié
responsable, sera el proposat pel solelicitant si I’ Administracié mu-
nicipal no el considera excessiu i, en este cas, assenyalara el que
estime suficient, segons la importancia i naturalesa de I'obra que haja
d’executar-se

b) Una vegada transcorregut ¢l termini sense que s’hagen iniciat i
finalitzat les actuacions per a les quals va ser presentada la declara-
cio responsable, es produira la caducitat per resolucié expressa, amb
tramit d’audiéncia prévia a I’interessat, que haurd de presentar no-
vament una declaraci6 responsable amb tota la documentacio neces-
saria

¢) No s’admetra cap tipus de prorroga en aquelles actuacions urba-
nistiques que es tramiten a través de la declaracié responsable, ex-
cepte paralitzacié per forga major o circumstancia imprevista i in-
evitable

Article 31. Procediment per a I’atorgament de la llicéncia de prime-
ra ocupacio

I. Les actuacions basiques del procediment, una vegada rebuda la
solelicitud de Ilicéncia amb la documentacié completa indicada en
I’article corresponent d’esta Ordenanga, seran les segiients:

- Inspeccid, per part del Departament d’Urbanisme, i emissio
d’informe

- Resolucié de ’organ municipal competent o el seu delegat

2. Quan, en Pedificacié residencial acabada hi haja aparcaments
comunitaris o altres elements que requerisquen, per al seu funciona-
ment, de llicéncia ambiental, la inspeccio verificara tant I’ajustament
de 'execucio de ’obra a la llicéncia de construccié concedida com
a les condicions de proteccio contra incendis i evacuacié correspo-
nents a "activitat.

3. En el suposit d’edificis de nova construccié d’habitatges protegits.
el promotor solslicitara, en finalitzar I’obra, la llicencia d’ocupacio,
exclusivament en allo que afecta els locals i garatges. Els serveis
t&cnics municipals verificaran 1’ajustament de I’execucié de "obra
a la llicéncia de construccié concedida i les condicions de proteccio
contra incendis i evacuacié, només en allo que afecta els locals i
garatges, aixi com el compliment de les condicions d’urbanitzacid,
via publica i accés al garatge.

4. Per a I’obtenci6 del gual d*accés als garatges referits anteriorment,
es requereix la llicéncia de primera ocupacid, junt amb I’informe
previ de la Policia Municipal, d’acord amb I’ordenanga municipal
reguladora de la matéria.
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5. Pel transcurs del termini d’un mes sense que I’Ajuntament haja
contestat, no s’entendra atorgada la llicéncia per silenci administratiu.
Article 32. Procediment per a la formulacié de declaracié responsa-
ble de segones o posteriors ocupacions

1. Una vegada presentada la declaracié responsable davant
I’ Ajuntament, junt amb tota la documentacié exigida, en la forma
assenyalada en I’article corresponent de la present Ordenanca,
s’examinara aquella, a I’efecte de comprovar que és formalment
completa i, si no s hi veu cap inexactitud o incorrecci6 aparent, es
congsiderara rebuda la declaracié responsable, cosa que permetra la
contractacio dels distints subministraments d’aigua potable, energia
eléctrica, telecomunicacions, clavegueram i resta de serveis, sense
perjudici que, en qualsevol moment, els serveis municipals puguen
inspeccionar 'adequacio de I’edifici a I’s al qual es destina i al
contingut de la declaraci6 responsable formulada pel promotor.

2. El termini per a pronunciar-se desfavorablement o notificar defec-
tes esmenables en la documentaci6 presentada sera de 15 dies,
comptadors des de la presentacioé de la solelicitud amb la documen-
tacio completa exigida. Transcorregut el termini de resolucio sense
pronunciament, I’interessat podra entendre conforme la seua comu-
nicacid, ben entés que no es podran adquirir d’esta manera facultats
o drets que contravinguen I’ordenaci6 territorial o urbanistica.
Article 33. Procediment per a I’atorgament de la certificacié de
compatibilitat urbanistica

[. Les actuacions basiques del procediment per a la concessid de la
certificacié de compatibilitat urbanistica, una vegada rebuda la
solslicitud amb la documentacié indicada en I’article corresponent
d’esta Ordenanga, seran les segiients:

- Informe Técnic del Departament d’Urbanisme

- Certificacié Municipal

2. Transcorregut el termini de 30 dies o de 15 dies sense pronuncia-
ment, comptat des de la data de la solelicitud, segons es tracte
d’activitat subjecta a llicéncia o comunicacié ambiental, el titular
podra presentar la solslicitud de la llicéncia o comunicacié ambien-
tal, indicant la data en que va solslicitar el certificat de compatibili-
tat urbanistica.

Article 34. Procediment per a I’atorgament de llicéncia ambiental
I. Les actuacions basiques del procediment per a 'atorgament
d’aquest tipus de llicéncia, seran les segiients:

a) El Departament de Llicéncia i Control d’Activitats sotmetra
I’expedient a informacié publica, per un termini no inferior a vint
dies, per mitja de la insercié d’un anunci en el Tauler d’edictes de
I’ Ajuntament, perqué les persones fisiques o juridiques, associacions
veinals i totes les que ho consideren oportil, formulen les alslegacions
que estimen convenients.

b) Aixi mateix, es practicara notificacié personal als veins immediats
al lloc on s’haja d’emplagar I’activitat, en la qual s’indicara el lloc
onestard |’expedient per a la seua consulta i formulaci6 d’alslegacions
que consideren pertinents. En els edificis subjectes a la llei de Pro-
pietat Horitzontal, sera suficient la notificacié al seu president.

¢) Quan Iactivitat projectada estiga sotmesa a avaluacié d’impacte
ambiental, d’acord amb la normativa vigent en la matéria, el tramit
d’informacié piblica tindra una duracié no inferior a 30 dies i sera
objecte, a més, de publicaci6 en el Butlleti Oficial de la Provincia.
d) Quan haja de realitzar-se avaluacio d’impacte ambiental, es reme-
tra una copia de Pexpedient a I’0rgan autonomic competent per a
efectuar-la.

e) Quan el projecte exigisca declaracié d’interés comunitari (DIC),
una copia de I’expedient es remetra a 1’0rgan autonomic competent,
perque emeta la mencionada declaracid.

f) El Departament de Llicéncia i Control d’Activitats solslicitara,
simultaniament, els informes preceptius sectorials, en funcié de
I’activitat objecte de llicéncia, i remetra als drgans competents copia
de la documentacié de I’expedient. Si implica obra major, n’informara
la Seccié de Disciplina Urbanistica.

g) Rebuts els informes o transcorregut el termini per a la seua emis-
si6, la Ponéncia Té&cnica elaborara informe ambiental que incloga
tots els aspectes i condicionaments de caracter ambiental que hagen
de complir-se per a I’exercici de ["activitat.

h) Es concedira tramit d’audiéncia als interessats perqué, si és el cas,
efectuen alslegacions o presenten la documentacié que consideren
procedent.

i) S’elaborara resolucid, per part de I’0rgan municipal competent o
el seu delegat, que contindra, en cas positiu, les prescripcions i els
condicionants establerts en I'article 56 de la Llei 2/2006, de 5 de
maig, de Prevencié de la Contaminacié i Qualitat Ambiental, o
normativa que la substituisca.

2. Si la documentaci6 presentada pel declarant estiguera incompleta
o presentara deficiéncies formals de caracter no essencial, es notifi-
caran al peticionari una sola vegada, i se’| requerira perqueé les rec-
tifique en un termini no inferior a deu dies des de la recepcié de la
notificacié del requeriment, interrompent el comput del termini per
a resoldre. Transcorregut el termini per a I'esmena sense que esta es
produira, se’l tindra per desistit, i s’arxivara sense cap altre tramit.
3. Eltermini per a resoldre sobre les solelicituds de llicéncia ambien-
tal serd de sis mesos des de la data de presentacid de la documenta-
cio.

4. Si el termini establert per a I’atorgament de la llicéncia transco-
rreguera sense que, durant ell, es produira resolucié expressa,
s’entendra atorgada la llicéncia per silenci administratiu, tret que la
llicéncia supose concedir al solslicitant o a tercers facultats relatives
al domini public o al servei ptiblic, que s’entendra desestimada. Aixi
mateix, no es podran adquirir, per silenci administratiu, facultats o
drets que contravinguen 1’ordenacio territorial o urbanistica.

5. No podra concedir-se la llicéncia ambiental fins que no hagen
sigut obtinguts, quan procedisquen, [’avaluacié d’impacte ambiental
i declaraci6 d’interés comunitari. En estos suposits, el transcurs del
termini previst legalment tindra efectes desestimatoris i es conside-
rara denegada la llicéncia.

Article 35. Procediment per a I’obertura o inici de 1’activitat sotme-
sa a llicéncia ambiental (a excepcio dels espectacles publics, activi-
tats recreatives i establiments publics)

1. Una vegada finalitzada, si és el cas, la construccié de les
instalslacions i abans de P’inici de Pactivitat, el titular haura de pre-
sentar una comunicacié prévia i declaracio responsable, davant de
I’administracié piblica competent que haja atorgat la llicéncia,
acompanyant la documentacié que reglamentariament es determine.
El procediment sera el segiient:

- Si la documentacié és formalment correcta, es girara visita
d’inspeccio dirigida pel Departament de Llicéncia i Control
d’Activitats, s’algard Acta de Comprovacié sobre I’adequacié de
I’establiment i de Iactivitat al projecte técnic presentat i amb la
llicéncia ambiental atorgada, aixi com de les mesures correctores
efectuades.

- Resoluci6 per I’6rgan municipal competent o el seu delegat

2. Transcorregut el termini d’un mes des de la presentacio de la
comunicacié prévia, degudament acompanyada de la documentacio
requerida, sense oposicio o inconvenients per part de I’administracio,
s’entendra atorgada llicencia d’obertura i es podra iniciar I’exercici
de I’activitat.

3. L’administraci6é publica davant de la qual s’haguera presentat la
comunicacié prévia podra comprovar, en qualsevol moment, la ve-
racitat de tots els documents i dades aportades, aixi com el compli-
ment dels requisits als quals quede sotmés I’exercici de I’activitat
Article 36. Procediment per a I’obertura d’espectacles publics, acti-
vitats recreatives 1 establiments publics per declaracid responsable
1. Una vegada presentada per ’interessat la declaracié responsable
amb tota la documentacio de caracter essencial exigida en la present
ordenanga, I’ Ajuntament verificara que esta completa i és formalment
correcta. En cas contrari, se’l requerira perqué la complete o esmene,
en un termini de deu dies des de la recepcio de la notificacié del
requeriment. Transcorregut el termini per a ’esmena sense que esta
es produira, es considerara que ha desistit i s’arxivara sense cap altre
tramit.

2. En el termini maxim d’un mes, comptador des de la data del re-
gistre d’entrada, si I’interessat no ha rebut notificacié per completar
o rectificar la documentacié presentada, I’ Ajuntament haura de girar
visita de comprovacio a I’establiment per acreditar la realitat del que
expressa i informa el titular o prestador.

3. Una vegada girada la visita i verificats els aspectes anferiors,
I’ Ajuntament atorgara la llicéncia d’obertura corresponent.

4. Transcorregut aquest termini sense que I’Ajuntament haja girat
visita de comprovacio, el titular o prestador podra procedir a
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del projecte i visats pel Colelegi Professional corresponent (origi-
nals)

m. Certificat final de les instalelacions de proteccié contra incendis
emeés per 'empresa instaleladora

n. En el cas que Uedifici dispose d’instalslacié de columnes seques,
s’aportard informe de la comprovacio del seu funcionament correc-
te, subscrit pel servei del parc de bombers de la localitat

o. En el suposit d’existir en 'edifici ascensors per a persones i/o
cotxes. s’aportara el butlleti d’instalelacio6, supervisat per la Conse-
lferia d’Industria, de cada aparell elevador instalslat {original o copia
compulsada)

p. Certificat subscrit pel técnic director de les obres. de les caracte-
ristiques i de la correcta instalslacié del grup de pressid

q. Certificacio d’haver realitzat els assajos necessaris i verificat, amb
resultat positiu, el compliment de les condicions establides en
I’Ordenanga Municipal reguladora de I'emissid 1 recepeio de sorolls
i vibracions, expedida per empresa registrada com a entitat
colslaboradora en Matéria de Qualitat Ambiental en el camp de la
contaminaci6 acustica, davant de la Generalitat Valenciana

r. Document de registre del certificat d’eficiéncia energética de
’edifici acabat en el Registre de Certificacié d’Eficiéncia Energética
d’Edificis. d’acord amb I’Ordre 1/2011. de 4 de febrer, de la Conse-
lleria d’Infraestructures i Transport

s. Certificat expedit per Correus, en el qual s’indique que I’immoble
o complex urbanistic té correctament ubicada la infraestructura de
busties o casellers

t. Certificats de les companyies subministradores d’energia eléctrica
i d’aigua potable, que acrediten ’adequacié de les instalslacions
d’enllag per a la formalitzacid i posterior connexié dels subministra-
ments definitius relacionats amb les obres objecte de la llicéncia

u. Quant a les instalslacions i subministraments provisionals (auxi-
liars d’obra, desviacions, suports, fornicules,...) s’aportard. prévia-
ment a la concessié de la llicéncia, certificat del director de ’obra
que acredite el desmuntatge o I’eliminacio d’estes, i copia de les
baixes d’estos subministraments. Este tramit (baixa dels subminis-
traments provisionals) s’efectua simultaniament a la solslicitud de la
llicencia de primera ocupacio, raé per la qual, la documentacié que
ho acredita s’aportard, per part de I’interessat, només es dispose
d’ella

Anticle 19. Documentacid necessaria per a la declaracio d’habitabilitat
“de segona ocupacid o posterior

Per a la declaracio responsable de segona ocupacio, s’haura de pre-
sentar:

a) Instancia subscrita pel propietari, en model normalitzat

b) Imprés de liquidacié que acredite I'ingrés de les taxes correspo-
nents. Aquest document s’expedira en les oficines d’urbanisme

¢) Copia de Vescriptura de ’habitatge o copia del contracte de com-
pravenda. Si el solelicitant és inquili o autoritzat, haura d’aportar
fotocopia del contracte d’arrendament o autoritzacié relativa a
’ocupaci6 de ’esmentat habitatge

d) Certificat expedit per facultatiu competent que I’habitatge sobre
la qual es pretén la llicéncia compleix amb la normativa técnica vigent
d’habitabilitat i amb la disposicié addicional segona del Decret
151/2009, de la Conselleria competent en matéria d’Urbanisme:
especificant, a més a més, la qualificacié del sol sobre el qual es
pretén la llicéncia, superficie d’esta i que no es tracta d’una edifica-
ci6 de nova planta

e) Ultim rebut o certificat que acredite que I’habitatge ha tingut an-
teriorment subministrament d’aigua i/o d’energia eléctrica

f) Document de registre del certificat d’eficiéncia energética de
I’edifici acabat, en el Registre de Certificacié d’Eficiéncia Energeti-
ca d’Edificis, d’acord amb I’Ordre 1/2011, de 4 de febrer, de la
Conselleria d’Infraestructures i Transport, per a edificis en els quals
a fa llicencia de primera ocupacié o obertura fora d’aplicacid el RD
47/2007, pel qual s’aprova el procediment basic per a la certificacié
energética dels edificis

Article 20. Documentacié per a la solslicitud de certificacié de com-
patibilitat urbanistica, informe urbanistic i certificat urbanistic:

1. Per a Vobtencid de la certificacio de compatibilitat urbanistica
s’haurd de presentar, en el Registre Municipal, la documentacié
segiient:

a) Instancia subscrita pel peticionari, en model normalitzat

b) Planols d’emplagament de I’activitat projectada a escala adequa-
da i referéncia cadastral

¢) Memoria descriptiva de la instalelaci6 o activitat, que continga les
seues caracteristiques principals

d) En les solelicituds que s’ubiquen al sol no urbanitzable, justifica-
cié de la necessitat d’us i aprofitament del sol, i requeriments
d’instalelacié respecte als serveis publics essencials.

e) Imprés acreditatiu d’haver ingressat les taxes corresponents, en el
cas que estiga previst aixi en ’ordenanga fiscal corresponent

2. Per a Pobtencié d’informes i certificats urbanistics, s haura de
presentar, en el Registre Municipal, la documentacié segiient:

a) Instancia subscrita pel peticionari, en model normalitzat

b) Referéncia cadastral i planols, a escala adequada, de I’emplagament
i descripeid de 'objecte de la consulta

¢) Imprés acreditatiu d’haver ingressat les taxes corresponents, en el
cas que estiga previst aixi en I’ordenanga fiscal corresponent
Article 21. Documentaci6 necessdria per a la sol+licitud de llicéncia
ambiental

1. Per a Uobtencio de llicéncia ambiental, s’haurd de presentar, en el
Registre Municipal, la documentacié segiient, de contormitat amb
Iarticle 48 de la Llei 2/2006, de 5 maig, de Prevencié de la Conta-
minacio i Qualitat Ambiental, o normativa que la substituisca, i esta
Ordenanga, que haurd d’adaptar-se, a més a més, a la normativa
especifica aplicable a cada suposit d’activitat, d’acord amb la legis-
lacioé sectorial d’aplicacio:

a) Instancia, en model normalitzat, subscrita pel peticionari o el seu
representant legal, amb les seues dades d’identificacio

b) Imprés de liquidacié acreditatiu d’haver ingressat la taxa corres-
ponent

¢) Si és persona juridica, copia confrontada del document de cons-
titucio de la societat (art. 70 Llei 30/1992)

d) Reteréncia cadastral de ’emplagament de ’activitat

¢) Projecte Técnic de la instaletacié o Projecte de I’ Activitat, redac-
tat per facultatiu competent, que incloga una descripeié detallada de
I’activitat i les tonts de les emissions a I’atmosfera, a ’aigua i al so,
els sistemes correctors i les mesures de prevencio i, quan aixo no
siga possible, de reduccié d’aquestes emissions, aixi com els aspec-
tes de competéncia municipal relatius a sorolls, vibracions, calor,
olors i abocaments al sistema de sanejament o clavegueram munici-
pal i, si és el cas, els relatius a incendis, seguretat i sanitaris (un
exemplar en paper i un en suport informatic)

) En el cas que el projecte técnic no estiga visat, s’adjuntara decla-
racié responsable, realitzada pels técnics competents, projectistes i
pel director de 'execuci6 de les obres, de disposar de la titulacio i
de no trobar-se inhabilitat per a la redaccid i signatura de projectes
g) Estudi d’impacte ambiental, quan el projecte estiga sotmés a
avaluacio d’impacte ambiental, d’acord amb la normativa vigent en
la matéria, llevat que ja haja estat efectuada aquesta avaluacié al si
d’un altre procediment d’autoritzacio (en aquest cas, haura d’aportar-
se copia del pronunciament recaigut)

h) Quan el projecte puga incidir sobre béns integrants del patrimoni
cultural valencia, els estudis d’impacte ambiental hauran d’incorporar
I’informe de la conselleria competent en matéria de cultura sobre la
conformitat del projecte amb la normativa de proteccié del patrimo-
ni cultural (art. 11 de la Llei 4/1998, d’11 de juny, de la Generalitat,
del Patrimoni Cultural Valencia)

i) Estudi acustic, conforme a Particle 36 de la Llei 7/2002, de 3 de
desembre, de la Generalitat, de Proteccio contra la Contaminacio6
Acustica, i Decret 266/2004, que la desenvolupa, o normativa que
la substituisca. En I’estudi acustic s’hauran d’analitzar amb detall:
1) Nivell de soroll en I’estat preoperacional, mitjangant I’elaboracio
d’un informe dels nivells sonors expressats com LAeqt en ’ambient
exterior de ’entorn de I’activitat, infraestructura o instalelacio, tant
en ¢l periode dilirn com en el nocturn.

2) Nivell de soroll estimat en ’estat d’explotacio, mitjangant la
prediccio dels nivells sonors en I’ambient exterior durant els periodes
ditirn 1 nocturn.

3) Avaluacié de la influéncia previsible de I’activitat, mitjangant
comparaci6 del nivell acustic en els estats preoperacional i operacio-
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nal, amb els valors limit definits reglamentariament per a les zones
o arees acustiques que siguen aplicables.

4) Definicié de les mesures correctores de la transmissié de sorolls
o vibracions que s’han d’implantar en la nova activitat, en cas de
resultar necessaries com a consegiiéncia de ’avaluacio efectuada, i
previsié de I’efecte esperat. Amb esta finalitat, s’hauran de tindre en
compte les prescripcions per a prevenir la transmissio de vibra-
cions.

5) S’hauran de considerar les possibles molésties per soroll que, per
efectes indirectes, puguen ocasionar-se als voltants de la seua im-
plantacid, a fi de proposar i dissenyar les mesures correctores ade-
quades per a evitar-les o disminuir-les. Amb esta finalitat, s’haura de
prestar especial atencid a les activitats que genere el transit elevat de
vehicles com magatzems, locals publics i, especialment, activitats
previstes en zones d’elevada densitat de poblacié o amb carrers es-
trets, de dificil maniobra o amb escassos espais d’aparcament, i
aquells que requereixen operacions de carrega o descarrega.

1) Resum no técnic de la documentacié presentada per a facilitar la
seua comprensid, a ’efecte del tramit d’informacié publica

k) Certificat de compatibilitat urbanistica o, si és el cas, indicacié de
la data de la sol+licitud

1) Quan procedisca, els programes de manteniment exigits per a les
instalslacions industrials incloses en Particle 2 del Reial Decret
865/2003, de 4 de juliol, pel qual s’estableixen els criteris higieni-
cosanitaris per a la prevencié i el control de la legionel*losi, o norma
que el substituisca

m) Document comprensiu de les dades que, a jui del solslicitant,
gaudisquen de confidencialitat d’acord amb les disposicions vigents,
amb indicacié de la norma amb rang de llei que empara aquesta
confidencialitat

n) Relacié de veins confrontats, incloses les adreces per a les notifi-
cacions (art. 50.3. de la Llei 2/2006). En el cas que el local estiga en
una finca, nom i cognoms del president i adrega per a la notificacid
0) Quan es tracte d’instalslacions subjectes al Reial Decret 1.254/1999,
de 16 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de control dels riscos
inherents als accidents greus en qué intervinguen substancies peri-
lloses, la documentacio exigida per la normativa vigent en la ma-
téria

p) Documentacié exigida per la normativa vigent en materia de re-
sidus i aquella acreditativa del compliment de requisits establerts per
la normativa sectorial aplicable, inclosa la referida a fiances o asse-
gurances obligatories que siguen exigibles d’acord amb la legislacio,
si és el cas

q) Respecte a les instalslacions de cartells i aparells d’aire condicio-
nat, s’haura de justificar el compliment de ’ordenanc¢a reguladora
de la matéria (24a MOP del PG, BOP de 15/01/2005)

r) Annexos: quan, en aplicacié d’alguna normativa especifica o
sectorial, s’exigisca, amb caracter previ a la concessio de llicéncia
ambiental, autoritzaci¢ d’altres drgans, s’afegira la documentacié
preceptiva, incloent-la com a annex o annexos del projecte, on es
Jjustificara el compliment de les corresponents especificacions. Els
annexos aniran signats per técnic competent

2. En els suposits de modificacié substancial d’una installacié o
activitat que ja compte amb llicéncia ambiental, la solslicitud haura
d’anar referida especificament a les parts i als aspectes afectats per
esta modificacio.

Article 22. Documentacié necessaria per a 1’obertura o _inici de

Pactivitat sotmesa a llicéncia ambiental

Finalitzada, si és el cas, la construccié de les instalslacions i amb
caracter previ a 'inici de les activitats subjectes a llicéncia ambien-
tal, s’haura de presentar, en el Registre Municipal, en instancia
normalitzada, la documentaci6 segiient:

a) Comunicaci6 prévia i declaracié responsable en qué el titular de
Pactivitat manifeste que compleix els requisits técnics i administra-
tius establerts en la normativa vigent i es compromet a respectar les
condicions de funcionament que hagueren sigut imposades en la
Ilicéncia ambiental mentre dure ’exercici de I’activitat. La declara-
ci6 responsable inclourd, aixi mateix, el compromis d’efectuar, en
un termini no superior a tres mesos, els controls reglamentariament
exigits per la normativa ambiental de caracter sectorial, com ara
sorolls, emissions atmosferiques o abocaments, per tal d’assegurar

el funcionament correcte de la instalslacié des del punt de vista
ambiental.

b) Certificacié emesa per técnic competent, en qué s’acredite que les
instalelacions i ’activitat s’ajusten al projecte presentat i autoritzat,
o als seus reformats posteriors també autoritzats, i que s’han efectuat
tots els controls, mesuraments, analisis i comprovacions amb resul-
tat satisfactori, que es determinen en Pesmentat projecte, els seus
reformats o en les normatives que li siguen aplicables, aixi com
aquells altres certificats previstos en les disposicions que s*hagen
integrat.

c) Aixi mateix, s’haura de presentar documentaci6 técnica sobre els
equips de proteccio contra incendis, proporcionada per I’instalelador
i/o mantenidor autoritzat i s’adjuntara copia de les autoritzacions
emeses per I’ Administracié competent de la instalslaci6 eléctrica en
baixa tensid, de les instalslacions de climatitzaci6 i aigua calenta
sanitaria, dels aparells elevadors, fred industrial, centres de transfor-
macio, aire comprimit, deposits de combustible, emmagatzematge
de productes quimics i altres instalelacions, d’acord amb el que
descriu Iarticle 63 de la Llei 2/2006, de S de maig, de Prevencio de
la Contaminacié i Qualitat Ambiental, o normativa que la substituis-
ca. Aixi mateix, sense perjudici d’aquelles autoritzacions d’altres
administracions publiques que, per la normativa sectorial aplicable,
siguen preceptives per al funcionament de [’activitat solelicitada.
d) Certificat aciistic en activitats subjectes a avaluacié d’impacte
ambiental i la resta d’activitats qualificades, susceptibles de produir
sorolls i vibracions.

¢) Llicéncia de primera ocupacié de I’edifici (en els casos de nova
construccio).

f) Certificat final d’obres d’habilitacié interior, en el cas que proce-
disca.

g) Si pertoca, informe i certificat, emés per entitat colslaboradora, de
qualitat ambiental acreditada per al control integrat de la contami-
nacio.

Article 23. Documentacié necessaria per a la presentacié de decla-
racid responsable per a I’obertura o inici d’espectacles piblics, ac-
tivitats recreatives 1 establiments publics

I. Quan, per a la implantaci6 dels espectacles piiblics, activitats re-
creatives i establiments publics, es requerisca la realitzacio d’obres,
es presentara en el Registre Municipal la documentacié segiient:

a) Sol-licitud de llicéncia o presentacié de declaracié responsable
d’obres (segons corresponga) d’habilitacié de local per a la instalslacié
de Dactivitat, junt amb tota la documentaci6 que es requerisca per a
’obra, d’acord amb el que s’estableix en la present ordenanga.

b) Imprés de liquidacié acreditatiu d’haver ingressat la taxa per a
I’obertura de I’establiment

¢) Si és persona juridica, copia compulsada del document de cons-
titucié de la societat (art. 70 de la Llei 30/1992)

d) Referéncia cadastral de I’emplagament de I’activitat

¢) Certificat favorable de compatibilitat urbanistica

f) Projecte d’Activitat firmat per técnic competent, que haura de
reflectir que I’establiment reuneix les condicions necessaries de se-
guretat, salubritat i higiene per a evitar molésties al public assistent
i a tercers, i especialment, complir amb aquelles que establix la
normativa aplicable a les activitats molestes, insalubres, nocives i
perilloses. Les condicions anteriors haurien de comprendre, entre
d’altres, les matéries segiients:

1. Seguretat per al public assistent, treballadors, executants i béns
2. Condicions de solidesa de les estructures i de funcionament de les
instalelacions

3. Condicions i garanties de les instalslacions eléctriques com a locals
de publica concurréncia

4. Prevencio i proteccié d’incendis i altres riscos inherents a
I’activitat, facilitant ’accessibilitat dels mitjans d’auxili externs

5. Condicions de salubritat, higiene i aciistica que determinen ex-
pressament les condicions d’insonoritzacié dels locals, necessaria
per a evitar molesties a tercers

6. Protecci6 del medi ambient urba i natural

7. Condicions d’accessibilitat i benefici per a persones discapacitades,
d’acord amb el que disposa la normativa sobre accessibilitat i su-
pressi6 de barreres arquitectoniques, que possibiliten el gaudi real
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de V'espectacle per part d’aquelles. En este sentit, es realitzaran les
adaptacions necessaries en els locals i instalelacions en el termini
que reglamentariament s’estableix, d’acord amb ’esmentada llei.
8. Pla d’emergéncia, segons les normes d’autoproteccié en vigor
g) Estudi acustic, d’acord amb Particle 36 de 1a Llei 7/2002, de 3 de
desembre, de la Generalitat, de Proteccié contra la Contaminacid
Acitstica, 1 Decret 266/2004 que la desenrotlla, o normativa que la
substituisca

h) Si és el cas, copia de la declaracio d’impacte ambiental o de la
resolucio sobre la innecessarietat de sotmetiment del projecte a
avaluacié d’impacte ambiental

i) En el cas que el projecte técnic no estiga visat, s’adjuntara decla-
racié responsable realitzada pels técnics competents, projectistes i
pel director de I’execucio de les obres de disposar de la titulacié i de
no trobar-se inhabilitat per a la redaccié i firma de projectes

1) Respecte a les instalslacions de cartells i aparells d’aire condicio-
nat, s’haura de justificar el compliment de I’ordenanga reguladora
de la matéria (24a MOP del PG, BOP de 15/01/2005)

k) Llicéncia de primera ocupacié de P'edifici (en els casos de nova
construccio)

11. Una vegada finalitzada la construcci6 de les instalslacions i amb
caracter previ a 'inici dels espectacles publics. activitats recreatives
i establiments publics, segons disposa I"art. 9 de la Llei 14/2010, de
3 de desembre. de la Generalitat, d’Espectacles Publics, Activitats
Recreatives i Establiments Publics o normativa que la substituisca,
s’haura de presentar, en el Registre Municipal, la documentacio
segiient:

1) Declaracio responsable, en instancia normalitzada, subscrita pel
titular o prestador de I’activitat, amb les seues dades d’identificacié,
en la qual es manifeste que compleix tots els requisits técnics i ad-
ministratius per a procedir a "obertura del local

m) Certificats finals emesos pel técnic o Organ competent, visats, si
aixi procedeix, pel colelegi professional corresponent

n) Certificacio que acredite la subscripei6 d’un contracte d’asseguranga
de responsabilitat civil en els termes que preveu la Llei 14/2010. de
3 de desembre, de la Generalitat, d’Espectacles Publics, Activitats
Recreatives i Establiments Publics

IT1. Si no ha requerit realitzacié d’obres, es fara constar esta circums-
tancia en la declaracid responsable i es presentara la documentacid
requerida en els apartats [ i I1, simultaniament

Anticle 24. Documentacié necessaria per a la presentacio de les co-
municacions ambientals

1. Quan la implantacié de Iactivitat requerisca la realitzacio d’obres,
es presentara, en el Registre Municipal, la documentacid segiient:
a) Solslicitud de llicéncia o presentacié de declaracié responsable
d’obres (segons corresponga) d’habilitacio de local per a la instalslacié
de I’activitat, junt amb tota la documentaci6 que es requerisca per a
I"obra, d’acord amb el que s’estableix en la present ordenanca

b) Imprés de liquidacio que acredite que s’ha ingressat la taxa per a
{"obertura de I’establiment

c) Si és persona juridica, copia compulsada del document de cons-
titucio de la societat (article 70 de la Llei 30/1992)

d) Referencia cadastral de I'emplagament de ’activitat

¢) Memoria técnica i planols firmats per facultatiu competent, en que
es descriga la instalslacid i "activitat

f) En el cas que la memoria t¢cnica no estiga visada, s’adjuntara de-
claracio responsable subscrita pels técnics competents (projectista i
director de I’'execucid de les obres) de disposar de la titulacié adequa-
da i de no trobar-se inhabilitat per a la redaccié i firma de projectes
g) Certificat favorable de compatibilitat urbanistica

h) Respecte a les instalslacions de cartells 1 aparells d’aire condicio-
nat, s’haura de justificar el compliment de 1’Ordenanca reguladora
de la matéria (24a MOP de) PG, BOP de 15/01/2005)

i) Llicencia de primera ocupaci6 en els casos d’implantacié de la
primera activitat

1. Una vegada finalitzada la instalelacio, I’inici de les activitats so-
tmeses al régim de comunicacié ambiental requerird la presentacié.
en instancia normalitzada, de la documentacié segiient:

j) Comunicacio prévia i declaracio responsable subscrita pel peticio-
nari o el seu representant legal, en la qual manifeste, sota la seua

responsabilitat, que compleix tots els requisits técnics i administratius
establerts en la normativa ambiental i la resta de normativa vigent,
per a ’exercici de I’activitat que es disposa a iniciar, que posseix la
documentacid que aixi ho acredita, i que es compromet a mantindre
el seu compliment durant el periode de temps que dure I’exercici de
I"activitat

k) Certificacio técnica acreditativa que les instalelacions i ’activitat
compleixen tots els requisits ambientals exigibles i la resta de requi-
sits preceptius, d’acord amb la normativa aplicable per al compliment
dels objectius de la Llei 2/2006

1) Certificacions i autoritzacions d’altres administracions piibliques
que, per la normativa sectorial aplicable, siguen preceptives per al
funcionament de Pactivitat solslicitada

111. Si no ha requerit realitzacié d’obres, es fara constar esta circums-
tancia en la declaracio responsable i es presentara la documentacid
requerida en els apartats I i I, simultaniament

Article 25. Documentacié necessaria per a comunicar la transmissié
de les llicéncies urbanistiques i el canvi de titularitat d’instalelacions
i activitats i

1. Transmissio de llicencies urbanistiques

a) La transmissio de les llicéncies urbanistiques exigeix la presenta-
¢id, en instancia normalitzada, de la documentacié segiient en el
Registre Municipal de I’ Ajuntament:

- Titol 0 document en virtut del qual s*haja produit la transmissio en
queé conste la signatura del transmitent

- Llicéncia objecte de transmissié

- Imprés de liquidacié acreditatiu d’haver abonat les taxes correspo-
nents, en cas que aixi ho contemple I’Ordenanga Fiscal pertinent
b) Les llicéncies de primera ocupacid es transmeten amb I'immoble
a qué es refereixen, sense perjudici de V'obligacié de la seva renova-
cid per mitja de I"oportuna comunicacié en les circumstancies pre-
vistes en la Llei i Ordenanga

2. Transmissié d’instalelacions i activitats

a) La comunicacio es presentara en instancia normalitzada en el ter-
mini d’un mes des que s’haguera formalitzat el canvi de la titularitat
de la instalelacié o activitat, aportant la documentacié segiient:

- Comunicacié prévia, subscrita pel peticionari i pel transmissor, amb
les seues dades d’identificacié en la qual declare responsablement
que compleix amb els requisits técnics i administratius establerts en
la normativa ambiental i 1a resta de normativa vigent per a I’exercici
de Pactivitat, que posseeix la documentacié que aixi ho acredita i es
compromet a mantindre ¢l seu compliment i les condicions i carac-
teristiques de [’establiment que van ser objecte de conformitat i que
aquest no ha sigut objecte de modificacions substancials. També,
haura d’assumir les obligacions i les responsabilitats que es deriven
de I’activitat que es va a desenvolupar

- Imprés de liquidacio, acreditatiu d’haver ingressat les taxes cotres-
ponents

- Titol o document, en virtut del qual s’haja produit la transmissio
- Altres documents i certificats que siguen exigibles segons la regla-
mentacio vigent

b) Si no es tramiten les esmentades comunicacions, P’antic i el nou
titular queden subjectes, de forma solidaria, a totes les responsabili-
tats i obligacions derivades de les autoritzacions ambientals i ober-
tures de les activitats

Article 26. Documentacio necessaria per a la solelicitud de llicéncies
urbanistica de complex immobiliari o de divisio horitzontal tombada
Per a ’autoritzacié administrativa d’una llicéncia d’edificacié de pre-
horitzontalitat, (sense projecte d’edificacid) on les parcelsles resultants
no acompleixen per se el requisit de parcelela minima, segons el plane-
Jjament vigent, per la qual cosa no es pot atorgar llicéncia de parcelslacio
o segregacio, s’haura de presentar la documentacié segiient:

1. Escriptura de constitucio en régim de propietat horitzontal de la
finca, subscrita pel promotor o propietari inicial o el 100% dels di-
ferents titulars de quotes indivises

2. Aquesta escriptura, a més de contenir ¢ls estatuts de la comunitat
amb les disposicions regulades per 1a LPH (regles essencials per a
I"is de I’immoble i la convivéncia dels comuners), aixi com fixar els
elements comuns i les quotes de participacid, incloura fitxa urbanis-
tica detallada d’allo que es pot fer en cada finca de divisié horitzon-
tal (volumetria, distancies, ocupacid)
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3. Si procedeix, Ordenanga Estética de compliment obligat per a les
futures construccions que s’autoritzen en les parceleles resultants
(color i materials de les faganes, separacions obligatories, edificacio
en filera, etc.)

4, Atés que, quan es programa un sector, es realitzen els calculs de
dotaci6 de serveis en funcié d’un nombre d’habitatges concret, que
poden estar modificats per la divisio d’una parcelela, mitjangant una
divisi6 horitzontal tombada, el promotor haura de presentar informe
favorable de les companyies subministradores (llum, aigua), perqué
es puga autoritzar el complex immobiliari

5. Descripcio literal de la finca inicial, segons titol de propietat, amb
identificacié registral i cadastral

6. Descripcié literal de la forma, superficie i fites de les parceleles
resultants

7. Planol d’emplacament

8. Planol de la finca inicial a escala 1/500

9. Planol acotat de les finques resultants a escala 1/500

10. Justificacié que la parcel*la on es pretén actuar té la condicié de
solar

11. Justificacié del compliment dels parametres urbanistics d’aplicacié
per al sector on se situa la parcelsla a dividir horitzontalment

12. Justificacié de pagament de I'altim rebut d’IBI i, si €s el cas, de
les quotes d’urbanitzaci6

13. Si alguna de les parcelsles resultants no té accés directe a vial
public, s’haura de presentar planol dels vials interiors de la parcelela,
configurar-los com a elements comuns i establir-ne la regulacié
CAPITOL V. TRAMITS PROCEDIMENTALS PER A LA CON-
CESSIO DE LLICENCIES., FORMULACIO DE COMUNICA-
‘CIONS I DECLARACIONS RESPONSABLES

Article 27. Procediment per a I’atorgament de llicéncia de
parcel+lacid

1. Les actuacions basiques del procediment per a I’atorgament
d’aquest tipus de llicéncies, una vegada rebuda la solslicitud amb la
documentacid indicada en I’article corresponent d’esta Ordenanga,
seran les segiients:

- Informe Técnic-Proposta del Departament d’Urbanisme

- Resolucié de I’6rgan municipal competent o el seu delegat

2. El mateix procediment se seguira per a la resolucié de solelicituds
de certificacions d’innecessarietat de llicéncies de parcelslacié

3. En els suposits de sol urba en queé es requerisca cessio de terreny
amb destinacié a vials, I'eficacia de la llicéncia de parcelslacid es
condicionara al fet que, en un termini determinat, es realitze la ces-
si6 gratuita i sense carregues a I’Administracié Municipal

4, Per a les llicéncies de parcelelacié i certificats d’innecessarietat de
la llicéncia, derivats de projectes de reparcelslacié voluntaria, aques-
tes es concediran a ’obligacié de consignar expressament en les
escriptures corresponents, que les parceleles resultants necessiten,
per a ser solars edificables, la cessi6 prévia a I’ Administracié Muni-
cipal del sol destinat a viari

5. El termini per atorgar les llicéncies de parcelslacié o els certificats
d’innecessarietat sera d’un mes des de la data de presentacio de la
solslicitud documentalment completa en el registre municipal de
I’ Ajuntament. En el cas que hi haja defectes documentals esmenables,
es notificaran al peticionari per una sola vegada, i se’l requerira per
a la rectificacid, en un termini no inferior a 10 dies, que no es com-
putara dins de I’establert per a I’atorgament de la llicéncia. Transco-
rregut el termini per a I'esmena sense que esta es produira, es con-
siderara que ha desistit, i s’arxivara sense cap altre tramit.

6. Si el termini establert per a I’atorgament de la llicéncia o certifi-
cacié d’innecessarietat transcorreguera sense que, durant ell, es
produira resolucié expressa, no s’entendra atorgada la llicéncia o
certificacié per silenci administratiu

Article 28. Procediment per a ’atorgament de llicéncia d’obra major

L. Les actuacions basiques del procediment per a |’atorgament
d’aquest tipus de llicéncies, una vegada rebuda la solslicitud amb la
documentacié indicada en I’article corresponent d’esta Ordenanga,
seran les segiients:

- Informe Técnic-Proposta del Departament d’Urbanisme

- Resolucié de ’0rgan municipal competent o del delegat a aquest
efecte

2. En funcié de les circumstancies especials concurrents, el procedi-
ment descrit en 1’apartat anterior pot integrar altres actuacions entre
les quals, sense caracter exhaustiu, se citen les segiients:

a) Informes d’altres serveis municipals, en parceleles situades en
zones d’interés arqueologic, on se soleliciten llicéncies d’obres de
nova planta, ampliacié en superficie o demolicid, s’incorporara a
I’expedient informe de I’arquedleg municipal

b) Informes d’altres administracions publiques amb competéncies
concurrents (Costes, Carreteres, Cultura, Comerg, Agricultura, Sa-
nitat, etc.). Si ’'informe o autoritzacié no s’adjunta amb la solslicitud,
el Departament d’Urbanisme remetra una copia de ’expedient a les
administracions competents sectorials perqué resolguen en el termi-
ni maxim d’un mes des de la recepcio de la solelicitud de ’informe,
junt amb la copia de I’expedient, tret que la seua normativa regula-
dora especifica establisca una altra cosa.

El procediment per a la concessié de llicéncia només s’entendra
iniciat quan la peticié vaja acompanyada de projecte técnic i dels
altres documents indispensables per a dotar de contingut la resolucio.
El termini per a resoldre expressament i notificar les sol*licituds de
llicéncies d’obra major sera:

- De dos mesos

- De sis mesos, quan implique llicéncia ambiental

En el cas d’existir defectes esmenables, es notificaran al peticionari,
per una sola vegada, i se’l requerira perque les rectifique en un ter-
mini no inferior a 10 dies, que no es computara dins de Iestablert
per a ’atorgament de la llicéncia

Transcorregut el termini per a I’esmena sense que esta es produira,
es considerara que ha desistit i s’arxivara sense cap altre tramit

Si el termini establert per a ’atorgament de la llicéncia transcorre-
guera sense que, durant este, es produira resolucié expressa,
s’entendra desestimada la llicéncia per silenci administratiu

4. En funcié de I’especificitat del que se solslicita o de ta normativa
aplicable, el procediment descrit pot integrar altres actuacions entre
les quals se citen les segiients:

A. Si fora necessaria ’execucié de rases en el domini public per a
dotar de serveis I’edificacio, se sollicitara d’acord amb el que esta-
bleix I’Ordenanga municipal reguladora de la matéria (publicada en
el BOP 25-3-99).

B. Llicéncies per a usos i obres provisionals. L’autoritzacié munici-
pal s’adoptara per resolucié de I’0rgan competent per a atorgar la
llicéncia que es tracte, i se subjectara a la condicié que les obres i
¢ls usos no podran iniciar-se fins que el compromis del propietari de
demolir o eradicar I’actuacid, sense dret a cap indemnitzacid, quan
aixi es requerisca per I’ Ajuntament per haver desaparegut les causes
per les quals es va admetre la provisionalitat, no s’inscriga en el
Registre de la Propietat.

C. Demolicions. Atorgada la llicéncia, el promotor solelicitara al
Departament de Serveis Urbans, si és el cas, |’autoritzacié per a la
desviacid provisional dels serveis publics que es refermen a la faga-
na de I’'immoble a demolir, i quedara obligat a la reposicié i a la de
tots els elements de propietat municipal que resulten afectats per
I’obra. Aixi mateix, queda obligat a la firma de ’acta de Pestat actual
del paviment del carrer i de les voreres.

5. Quan les obres tinguen com a objecte la construccié (nova planta,
ampliacid, rehabilitacié integral, reconstruccié) d’un edifici o local
per a la implantaci6 d’una activitat, la tramitacid de les llicencies o
autoritzacions corresponents sera conjunta. Excepcionalment, podra
iniciar ’obra abans d’obtindre la llicéncia ambiental, amb la llicén-
cia atorgada per a realitzar les obres. si I’interessat assumeix, davant
I’Ajuntament, la responsabilitat plena de les conseqiiéncies que
pogueren derivar de 1’eventual denegacié posterior de la llicéncia
ambiental, en document piblic notarial,

6. Les llicéncies determinaran el termini en qué han de concloure les
obres. Aquest termini sera el proposat pel solslicitant si I’ Administracié
municipal no el considera excessiu i, en este cas, assenyalara el que
estime suficient, segons la importancia i naturalesa de I’obra que haja
d’executar-se.

En tot cas, podra prorrogar-se el termini fixat, a solslicitud de
’interessat, quan les obres es demoren o es paralitzen per forga
major o circumstancia imprevista i inevitable, que haura de comu-
nicar-se a I’Administracié municipal, abans del venciment del ter-
mini establert en la llicéncia.
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I"obertura de I’establiment, sota la seua responsabilitat i ho notificara
per escrit a I’0rgan municipal corresponent.

5. Aquesta obertura no eximeix el Consistori d’efectuar la visita de
comprovacio. En aquest sentit, si es comprova la inexactitud o fal-
sedat en qualsevol dada, manifestacié o document de caracter essen-
cial presentat, I’ Ajuntament decretara la impossibilitat de continuar
amb ’exercici de I'activitat, sense perjudici de les responsabilitats
penals, civils 0 administratives a qué hi haguera lloc.

6. No sera obligatoria la visita de comprovacié municipal ni el trans-
curs del termini del mes per a I’obertura de I’establiment, si el titular
o prestador acompanya, junt amb la declaracié responsable i docu-
mentacio annexa, certificat expedit per empresa que dispose de la
qualificacio d’Organisme de Certificacié Administrativa (OCA) pel
qual s’acredita el compliment de tots els requisits exigits per la
normativa en vigor. Les condicions i els requisits dels Organismes
de Certificacio Administrativa (OCA) es determinaran reglamentaria-
ment. :

7. Sense perjudici d’allo regulat anteriorment, per als establiments
piblics i activitats recreatives amb un aforament superior a les 500
persones. en aquells que hi haja una especial situacié de risc o en
aquells en qué aixi indique expressament la Llei 14/2010, s’exigira
el procediment d’obertura mitjangant autoritzacid. Aquest procedi-
ment consisteix en ’emissié dels informes oportuns, per part de
I’ Ajuntament, i en la remissio del projecte d’activitat, juntament amb
la documentaci6 annexa, als organs competents de la Generalitat en
matéria d’espectacles i, quan escaiga, en materia d’intervencié am-
biental, amb I'objecte que s’evacuen els informes vinculants referents
al compliment de les condicions generals t€cniques. Una vegada
emés 'informe. I'Ajuntament comunicara a I’interessat, mitjangant
resolucio expressa, els requisits o condicionaments técnics que s han
de complir per al posterior atorgament de la llicéncia d’obertura.
Quan 'interessat considere que ha complit les obligacions exigides.
ho comunicara per registre d’entrada a I’ Ajuntament, que girara
visita de comprovacio en el termini d’un mes i atorgara o denegara
la Hicéncia, en funcié del compliment dels requisits exigits.

En el cas que ’Ajuntament no gire la referida visita en el termini
indicat. I’interessat, sota la seua responsabilitat, prévia notificacio al
consistori. podra procedir a I’obertura de I’establiment.

No obstant aix0, no serd necessari girar visita de comprovacié quan
I"interessat aporte certificacié d’un Organisme de Certificacié Ad-
ministrativa (OCA) i podrd, en aquest cas, procedir a I'obertura de
I"establiment.

Aquest procediment no podrd excedir de tres mesos, a computar des
de la presentacio del projecte pel titular o prestador en I’ Ajuntament
fins a la comunicacio de la resolucié municipal en la qual es deter-
minen els requisits o els condicionaments técnics. Si transcorren els
tres mesos sense que s’emeta la referida resolucio, I’ interessat podra
entendre que el projecte presentat és correcte i valid als efectes
oportuns, amb I’excepcio que no es podran adquirir d’esta manera
facultats o drets que contravinguen !’ordenacio territorial o urbanis-
tica.

Article 37. Procediment per a la formulacié de comunicacié ambien-
tal prévia o

1. Presentada la comunicacié ambiental prévia i declaraci6 respon-
sable junt amb tota la documentacié exigida, I’ Ajuntament verificara
la documentacio, i si esta és formalment completa, la declaracio
responsable resultara eficag i habilitara el titular per a V’inici de
I"activitat de queé es tracte.

2. La inexactitud. falsedat o omissio, de caracter essencial, en qual-
sevol dada. manifestacio o document que acompanye o s’incorpore
a la declaracio responsable, o I'execucié d’instal*lacions i d’obres
que excedisquen de les declarades pel titular o prestador del servei,
determinara la invalidesa de la declaracio responsable. En conse-
qiiéncia, 'inici de la practica de ’activitat que s’haguera realitzat es
considerara com a activitat executada sense llicéncia, la qual cosa
donara lloc a I’adopcid de les mesures de proteccio i restauracio de
la legalitat urbanistica que procedisquen, segons el que dispose la
legislacio vigent, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils
o administratives a que hi haguera lloc.

3. L’Ajuntament, en I'exercici de les potestats administratives mu-
nicipals. en qualsevol moment, podra comprovar el compliment
efectiu dels requisits declarats pel titular o prestador de I'activitat.

aixi com inspeccionar les instalelacions, les obres executades o en
execucid per a constatar la seua adequaci6 al contingut de la decla-
raci6 responsable, i podra exigir la presentacio de la documentacid
acreditativa del compliment de qualsevol extrem basat en la norma-
tiva d’aplicacié.

4. En tot cas, es proposara a 1’0rgan competent acordar la ineficacia
de la declaracio responsable en els casos segiients:

a) Quan s’haja constatat que la viabilitat urbanistica de I’activitat a
desenvolupar no és conforme amb ¢l que estableixen les normes del
Pla General o del planejament de desenvolupament que li siga
d’aplicacio.

b) Quan V’establiment fisic de Iactivitat no dispose de la llicéncia
municipal d’ocupacid preceptiva.

¢) Quan, tractant-se de declaracid responsable i comunicacio prévia
per a ’accés a una activitat o el seu exercici, estiga sotmesa a ava-
luaci6 ambiental i es constate que no s'haja dut a terme aquesta
avaluacié ambiental.

d) Quan es considere que Iactivitat pot crear situacions de perill o
risc greu per als béns o per a la seguretat i integritat fisica de les
persones i el medi ambient, o pot suposar una pertorbacio rellevant
de la convivencia que afecte de forma greu, immediata i directaa la
tranquilelitat o a I’exercici de drets legitims d’altres persones o al
normal desenvolupament de les activitats.

5. El document que declare Peficacia de la declaracié responsable i
comunicaci6 prévia permetra I’inici de I’activitat, sota la responsa-
bilitat exclusiva de les persones titulars i técniques que hagueren
presentat i subscrit les certificacions que s’indiquen en la declara-
cid.

6. La declaracio responsable eficag no atorga a la persona o titulars
de I’activitat facultats sobre el domini public, ¢! servei public o els
béns colelectivs.

7. Qualsevol modificaci6 de ’objecte de I"activitat o de la instalslaci6
s’haura de comunicar a I’ Ajuntament i sotmetre’s als mateixos tramits
establerts per a I’inici de I’activitat de que es tracte. Aixi mateix,
s’haura de comunicar a I’Ajuntament el cessament de ’activitat en
el mes segiient a la data en qué s’haguera produit.

Article 38. Procediment per a la comunicacié de la transmissio de
llicéncies urbanistiques, d’instalelacions i d’activitats

1. Llicéncies urbanistiques. Les actuacions basiques de procediment,
una vegada presentada la documentacid referida en aquesta Orde-
nanca, son les segiients:

- Informe tecnicojuridic del Departament d*Urbanisme sobre 1’obra
en execucid i compliment de terminis.

- En el cas que existisca constitucid de fiances, avals o qualsevol
altre compromis efectuat pel transmitent, es requerira a I’adquirent
perqué procedisca a la formalitzacid d’aquestes garanties al seu
nom.

- Resolucié de I’0rgan municipal competent o el seu delegat.

2. Activitats i instalelacions:

a) La transmissi6 de la instalelacié o activitat no exigira una nova
solelicitud.

b) El nou titular esta obligat a comunicar la transmissio davant I’drgan
competent.

¢) Aquesta comunicacid es realitzara per escrit, en el termini d’un
mes des que s’haguera formalitzat el canvi de la titularitat de la
instalelaci6 o activitat.

d) Si no es tramitaren les esmentades comunicacions, ’antic i el nou
titular queden subjectes de forma solidaria a totes les responsabilitats
i obligacions derivades de la llicéncia o autoritzacions ambientals.
e) Les actuacions basiques de procediment, una vegada presentada
la documentacié referida en aquesta Ordenanga, son les segiients:

- Informe tecnicojuridic de la Seccié de Llicencies i Control
d’ Activitats

- Resolucio de 1’organ municipal competent o el seu delegat
Article 39. Procediment per a ’atorgament de llicéncia urbanistica
de complex immobiliari o de divisio horitzontal tombada

1. Les actuacions basiques del procediment per a I’atorgament de
llicéncia de complex immobiliari:

- Informe tecnicojuridic pel Departament d’Urbanisme, en els supo-
sits d’informe desfavorable
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- Resolucio expressa per 1’drgan municipal competent o el seu delegat
2. El termini per a pronunciar-se desfavorablement sobre la declara-
cio d’obertura és el d’un mes, comptat a partir de 1a solelicitud, que
haurd d’adjuntar a ’esmentada certificacié del técnic director, aixi
com la documentacio que, si €s el cas, s’establisca expressament en
la llicéncia ambiental.

Transcorregut el termini establert sense que, durant ell, es produira
resolucié expressa, s’entendra atorgada la llicéncia per silenci admi-
nistratiu, llevat que la llicéncia supose concedir al solslicitant facul-
tats en contra de les prescripcions de la llei, normes de desplegament
i legislacio sectorial.

CAPITOL VI. REGIM JURIDIC. OBLIGACIONS DELS TITU-
LARS DE LLICENCIES, DECLARACIONS RESPONSABLES 1
COMUNICACIONS PREVIES

Article 40. Obligacions materials

1. Els titulars d’una llicéncia urbanistica municipal estan subjectes
al régim juridic general integrant del contingut de la Ilicéncia o de
la declaracid responsable, i sense perjudici de les condicions espe-
cifiques que puguen establir-se en ella, per aplicacid de la normativa
en vigor, atenent les circumstancies concurrents en cada cas.

2. Totes les llicéncies s’atorgaran per un termini determinat, tant per
a iniciar, com per acabar les obres.

Una vegada atorgada la llicencia i, si és el cas, presentat el projecte
d’execucio, s’haura d’iniciar, concloure i no interrompre la construc-
ci6 durant els terminis en ella determinats. En defecte de tals termi-
nis, s’entendra que I’ interessat disposa d’un termini de sis mesos per
a iniciar les obres i vint-i-quatre per a acabar-les. S’admetran inte-
rrupcions en aquests terminis, que no podran excedir, en total, de sis
mesos. En les obres de reforma d’edificis, instalelacions i construc-
cions, els terminis indicats es redueixen a la meitat.

3. L’organ municipal competent, o el seu delegat, podra concedir
prorrogues dels terminis de les llicéncies per una sola vegada i per
un nou termini no superior a I’inicialment acordat, sempre que la
Ilicéncia siga conforme amb I'ordenacié urbanistica vigent en el
moment d’atorgament de la prorroga.

4. L’drgan municipal competent o el seu delegat per a concedir la
llicéncia declarara, d’ofici o a instancia de part, la caducitat de les
llicéncies, amb audiéncia preévia a I’interessat, una vegada transco-
rreguts els terminis corresponents.

La declaracié de caducitat extingira la llicéncia i no es podran iniciar
ni prosseguir les obres si no se’n solelicita i obté una nova, ajustada a
’ordenaci6 urbanistica en vigor. Sil’obra o instalelacié quedara inaca-
bada o paralitzada durant temps superior a un any des de la declaracio
de caducitat, procedira la subjeccié de I'immoble al régim d’edificacio
forgosa. Tot sense perjudici d’aplicar els principis de proporcionalitat
i de flexibilitat en I’edificacié for¢osa, d’acord amb els criteris objec-
tius recollits en la legislacié urbanistica autonomica.

5. La interrupcié continuada del funcionament de I’activitat durant
el termini assenyalat en la norma aplicable o durant el termini indi-
cat de forma expressa en la resolucid, donara lloc a la declaracié de
caducitat de la llicéncia ambiental i obertura, prévia audiéncia a
’interessat i resolucié expressa.

6. Es consideren obligacions especifiques, tant del promotor com del
prestador de serveis, les segiients:

a) Ajustar ’execucio de les obres o de I’activitat al projecte autorit-
zat per mitja de la llicéncia i presentar, en cas de discordances jus-
tificades, les corresponents modificacions a este, les quals es trami-
taran d’acord amb el procediment establert en cada supdsit.

b) Garantir, si €s el cas, la conversio de la parcelela en solar, per
mitja de la prestacié de la fianga, en la quantia que resulte de la
valoracié6 efectuada pels serveis técnics municipals.

c) Abans de I’inici de les obres, s*haura de sol*licitar autoritzaci6 per
a la desviacid provisional dels serveis publics i tots els elements de
propietat municipal que resulten afectats per [’obra, i quedara obligat
a la seua reposicid.

d) Col*locar i mantenir en bones condicions i visible des de la via
publica, durant el transcurs de les obres de nova planta, un cartell in-
formatiu de les principals caracteristiques d’aquestes (objecte, promo-
tor, técnic autor i director, constructor, data de la llicéncia concedida,
nimero de ’expedient i termini d’execucié segons aquella).

e) Disposar, sempre, en ’obra o local, d’una copia de la llicéncia
d’edificacio, declaracié responsable, llicéncia ambiental, llicéncia

d’obertura o declaracié, comunicacié ambiental presentada, segons
cada cas especific. Aixi com, si és el cas, les autoritzacions de
PPocupacio de la via publica, vorera o calcada.

f) Adoptar totes les mesures de seguretat i salut laboral establides en
la normativa vigent, tant respecte a I’edificacié com a la via publica.
g) Complir les normes que dicte I’ Ajuntament o una altra autoritat
sobre horaris, carrega i descarrega, neteja, obertura i rebliment de
rases, retirada de runes i materials de la via publica i la resta de
disposicions de policia aplicables.

h) S’evitara la produccié de pols i altres molésties en I’execuci6 de
les obres.

i) Les obres disposaran d’espais destinats al deposit de materials, que
no podran emmagatzemar-se en espais d’us public, excepte en casos
d’impossibilitat, en els quals es resoldra, per part de I’Ajuntament,
a petici6 de I’interessat.

J) Per a garantir la seguretat dels vianants, el front de la casa o

parcelsla on vagen a realitzar-se obres, es tancara amb tanca de
material consistent i opac, d’altura compresa entre 1,80 i 2,50 m i
d’aspecte decords. La tanca de proteccié podra ocupar part de la
vorera, en proporcié a ’amplaria d’esta; I’ocupacié no podra ser
superior als dos tercos de [’amplaria de la vorera, la qual, almenys,
mantindra lliure un espai de 0,70 m. Excepcionalment, per a obres
d’excavacid, podra ocupar part de la calgada, en funcio de la profun-
ditat de I’excavacid, i s’haura d’habilitar un pas de vianants deguda-
ment protegit i senyalitzat. Acabada I’obra d’excavacié, la tanca
haura d’ajustar-se a les condicions precedents.

k) Aixi mateix, les obres disposaran d’una visera de proteccio, per a
protecci6 dels vianants, realitzada amb materials rigids, sense buits
i el seu vol i forma sera tal que quede absolutament garantida la
seguretat de les persones i coses en tot el front de les obres i resta
de zones d’afeccié.

1) Retirar de la via publica els materials, instalslacions provisionals
i comptadors per als subministraments provisionals (auxiliars d’obra)
només puguen ubicar-se a I’interior de la parcelsla.

m) Reparar els desperfectes que I’execucio de les obres puguen
causar en la via publica, i constituir garantia suficient, a este efecte,
en els casos que aixi es determine.

n) Retirar, en un termini no superior a 5 dies, des que es considere
acabada I’ obra, els materials sobrants, bastides, tanques i tancaments,
les instalslacions provisionals, comptadors per als subministraments
provisionals, auxiliars d’obra, desviacions, suports, arquetes, cartells
o qualsevol altra instalelacié complementaria realitzada com a con-
seqiiéncia de 1’execucié de I’obra principal.

0) Reposar tots els serveis publics existents i elements de propietat
municipal que, per raons de I’execucié de 1’obra, s’hagueren modi-
ficat, retirat, desplagat o deteriorat (vials, voreres, jardineria, enllu-
menat pitblic, xarxes de subministraments publics, niimeros de po-
licia, noms de carrer, papereres, etc.)

7. Abans d’iniciar les obres, el titular haura de presentar, en el Re-
gistre Municipal, les garanties exigides, en el seu cas, degudament
formalitzades (constitucioé de fiances o avals en les obres d’edificacio
o de polisses de responsabilitat civil en les de demolicié o per la
instal*lacié de grues). Qualsevol altra forma de caucié o garantia
s’exigira expressament en la llicéncia, per mitja de la imposicio de
condici6 suspensiva dels seus efectes.

8. Les bastides, tant les penjades com les tubulars, que s’instalelen
a la via publica o que donen a ella compliran el que disposa la nor-
mativa sectorial, entre altres normes, la Llei 31/1998, de 8 de nov-
embre, Llei de Prevenci6 de Riscos Laborals i el RD 1627/97, de 24
de marg, que establix les disposicions minimes en Matéria de Segu-
retat i Salut en Obres de construcci6.

9. L’'incompliment de qualsevol de les obligacions assenyalades en
aquest article determinara la suspensio cautelar de les obres en exe-
cucié o la denegacid de la primera ocupacio de les obres finalitzades,
sense perjudici de les infraccions urbanistiques o altres tipus
d’incompliment tipificats a este efecte.

Article 41. Obligacions formals

1. El promotor o titular de la sollicitud de llicéncia haura de presen-
tar tota la documentaci6é que esta Ordenanga estableix, segons el
tipus d’instrument d’intervencié de qué es tracte. Les deficiéncies
esmenables referides en I’Ordenan¢a sén documentals, per la qual
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cosa no es consideraran esmenables els incompliments de la norma-
tiva urbanistica o ambiental d’aplicacié, 1 en aquest cas, es procedira,
sense cap altre tramit, a denegar la solslicitud, amb pérdua de les
taxes abonades i documentaci6 presentada.

2. Obtinguda la Ilicéncia d’urbanitzacié, edificacié o demolicio, i
amb una antelacié minima de quinze dies al seu inici, el titular de la
Hlicéncia haura de comunicar a I’ Ajuntament el comengament de les
obres. Aixi mateix, haura de procedir al compliment de les exigéncies
tormals expressades en el condicionament de la llicéncia.

5. El titular d’una llicéncia d’obra major ha de comunicar a
I’ Ajuntament les incidéncies que sorgisquen durant la realitzacié de
les obres, amb repercussid en la via piblica o en les condicions de
la llicéncia. En tot cas, serd preceptiva la comunicacid de la interrup-
ci6 de les obres, amb indicacid expressa de les causes que la motiven,
si pot donar lloc a sobrepassar el termini d’execucid establert en la
llicéncia.

4. El titular d’una llicéncia esta obligat a solslicitar expressament
’autoritzacié per a ["ocupacid de via publica, en el cas que siga
necessaria, amb 3 dies habils d’antelaciéo minima a I’ocupacio. En la
solslicitud s’indicara en planol, la superticie a ocupar i temps
d’ocupacio, les dades de la llicéncia d’obres o la data de presentacio
de la declaracio responsable i s*aportara la solucio que s’estime més
adequada per a resoldre el transit de vianants, L’autoritzacio es
concedira per I’organ municipal competent.

S. Abans de P'inici de les obres s’ha de subscriure 1'acta de I'estat
del paviment de les voreres i carrers afectats per ’obra i dipositar
I’aval corresponent per a garantir la reparacié dels desperfectes que
I'execuci¢ de les obres puga causar a la via publica, quan aixi es
determine.

6. El titular de la llicéncia urbanistica 1 de 1'autoritzacié d’ocupacio
de via publica esta obligat a satisfer les exaccions municipals deri-
vades de la seua solslicitud establides en les ordenances fiscals co-
rresponents, com a requisit previ a la tramitacié de les solslicituds
corresponents:

a) Impost de Construccions, Instalslacions i Obres

b) Taxes per expedicio de determinades llicéncies

¢) Taxes per ocupacié de via publica

El justificant del seu pagament ha de presentar-se, junt amb la resta
de documentacid exigible. en solslicitar la llicéncia o
I’ autoritzacio.

7. La tormulacié de declaracions responsables i comunicacions
prévies esta subjecta al pagament de les taxes i impostos establerts
en ’ordenanga fiscal corresponent. El justificant del seu pagament
ha de presentar-se, junt amb la resta de documentacié exigible, en el
moment de la seua presentacio.

8. No presentar la declaraci6 responsable 0 comunicacid prévia per
a I’exercici d’un dret o per a I’inici d’una activitat, quan es reque-
risca, determinara la impossibilitat de continuar amb V'exercici del
dret o activitat afectada des del moment en qué es tinga constancia
d’estos fets, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o
administratives a qué hi haguera lloc.

CAPITOL VII. ACTIVITAT ADMINISTRATIVA D INSPECCIO |

3. Les declaracions dels funcionaris piiblics que ocupen les funcions
d’inspeccié gaudiran de presumpeid de veracitat excepte prova en
contrari.

4. Les funcions del personal d’inspeccid seran les segiients:

a) Accedir, prévia identificacié i sense notificacié previa, a les
instalelacions.

b) Algar les actes d’inspeccio corresponents.

¢) Requerir informacio i procedir als examens i controls necessaris
que asseguren el compliment de les disposicions vigents i de les
condicions de llicéncies urbanistiques, ambientals, declaracions
responsables i comunicacions prévies.

d) Qualssevol altres facultats que els seran atribuides per la norma-
tiva aplicable.

Article 44. Actes d’inspeccid

CONTROL DE LA LEGALITAT

Article 42. Actuacions ilslegals

I. El regim d’aplicacio a la Proteccid de la Legalitat Urbanistica es
troba regulat en la Llei 16/2003, Urbanistica Valenciana, en els ca-
pitols I, IV i V del tito} [V.

2. Pel que fa a les irregularitats o deficiéncies en el funcionament de
les activitats, s’estara al que estableix la legislacié vigent que regu-
la la matéria i els articles segiients d’aquesta ordenanca.

Article 43. Facultat inspectora

I. La funci6 inspectora haura de ser ocupada per tuncionaris publics
pertanyents a I’ Ajuntament de Gandia, els quals podran ser assistits
per personal no funcionari de la corresponent administracié o per
entitats pabliques o privades.

2. Haura de prestar-se la col*laboracié necessaria al personal
d’inspeccid, aixi com facilitar el maxim desenvolupament possible
de les seues tasques, especialment les relatives a la recollida de dades
i obtencié d’informacid necessaria.

El personal d’inspeccio estendra acta de les visites d’inspeccio rea-
litzades i lliurara una primera cOpia a I’interessat o personal davant
de qui s’actue i un altre exemplar sera remes a |’ autoritat competent
per a la iniciacio del procediment de proteccid de la legalitat i san-
cionador, si escau. Aquestes actes gaudiran de presumpcié de certe-
sa i valor probatori, sense perjudici d’altres proves que puguen
aportar els administrats. en defensa dels respectius interessos.
Article 45. Deficiéncies en el funcionament de les activitats

En el cas que s’advertisquen irregularitats o deficiéncies en el tun-
cionament d’una activitat, ’drgan competent en matéria d’inspecciod
podra requerir el seu titular perqué les corregisca, en un termini
d’acord amb la naturalesa de les mesures a adoptar, que no podra ser
superior a sis mesos, excepte casos especials degudament justificats.
Aquest requeriment podra dur aparellada la suspensié cautelar de
’activitat.

L’adopcid de les mesures contemplades en aquest article son inde-
pendents de la incoacid, si procedeix, d’expedient de proteccié de la
legalitat i sancionador.

Article 46. Regularitzacid d’activitats sense la corresponent Autorit-

zaci6, Declaracio Responsable o Comunicaci6 Prévia

1. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qual-
sevol dada, manitestacié o document que s’incorpore a una declara-
ci6 responsable 0 a una comunicacio prévia, la no-presentacio davant
I’ Ajuntament de la documentacié adient, o no disposar d’autoritzacio
quan calga, determinara la impossibilitat de continuar amb ’exercici
del dret o activitat afectada, des del moment en queé es tinga cons-
tancia dels tals fets.

2. Aixi mateix, la resolucid de I’Ajuntament que declare les tals
circumstancies podra determinar I’obligacié de |’interessat de resti-
tuir la situaci6 juridica al moment previ al reconeixement o a
I’exercici del dret o a inici de Vactivitat corresponent, aixi com la
impossibilitat d’instar un nou procediment amb el mateix objecte,
durant un periode de temps determinat.

3. Sense perjudici de les sancions que procedisquen i de la instruccié
del procediment sancionador corresponent per a la seua imposicio,
quan I’administracié competent tinga coneixement que una activitat
funciona sense autoritzacid, llicéncia, declaracio responsable o co-
municacid prévia podra:

a) Acordar el tancament o clausura de ’activitat i instalelaci6 que es
desenvolupa, prévia audiéncia al titular de I’activitat, per termini de
quinze dies.

b) Requerir el titular de activitat o de la instalelacio perqué regula-
ritze la seua situacio, d’acord amb el procediment aplicable per al
corresponent instrument d’intervencio, d’acord amb el que s’estableix
en la present Ordenanga, segons el tipus d’activitat de qué es trac-
te.

Article 47. Mesures provisionals en suposits de Declaracions Res-
ponsables 0 Comunicacions Prévies

1. Sense perjudici del que es disposa, abans de la iniciacié del pro-
cediment sancionador, I’drgan competent, d’ofici o a instancia de
part, podra adoptar qualsevol tipus de mesures provisionals o de
caracter cautelar a fi d’impossibilitar Pexercici del dret o activitat
afectada des del moment en qué es tinga constancia dels tals fets.
2. Les mesures hauran de ser proporcionades a la naturalesa i grave-
tat de les infraccions comeses i podran consistir en alguna de les
segiients o qualsevol altra que assegure I’eficacia de la resolucid que
pogués recaure:
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a) La suspensié temporal, total o parcial, de I’exercici del dret o
prestaci6 de Pactivitat objecte d’infraccid.

b) El desallotjament o clausura temporal, parcial o total de locals o
instalslacions.

¢) El precintat d’aparells o equips o la retirada de productes.

d) L’exigéncia de fianga.

e) La imposicié de mesures correctores, seguretat o control que
impedisquen la continuitat en la produccié del risc o del dany.

3. Aquestes mesures provisionals seran acordades, mitjangant reso-
lucié, motivada prévia audiéncia a I’interessat, per un termini de deu
dies. En cas d’urgéncia degudament motivada, el termini d’audiéncia
quedara reduit a dos dies. No obstant aixo, quan s’hi veja perill
imminent per a les persones, s’adoptaran les mesures provisionals
sense necessitat de la citada audiéncia prévia.

4. De conformitat amb I'article 72 de la Llei de Régim Juridic de les
Administracions Pibliques i del Procediment Administratiu Comi,
aquestes mesures hauran de ser confirmades, modificades o algades
en I’acord d’iniciaci6 del procediment, que haura d’efectuar-se dins
dels quinze dies segiients a la seua adopcio, el qual podra ser objec-
te del recurs administratiu que procedisca.

5. En tot cas, aquestes mesures quedaran sense efecte si no s’inicia
el procediment en aquest termini o quan [’acord d’iniciaci6 no con-
tinga un pronunciament exprés sobre elles.

Article 48. Responsabilitats

1. Els tecnics redactors dels projectes, dels certificats i de la resta de
documentacié técnica signada per ells i que es presenta davant
I’Ajuntament, son responsables del seu ajustament a la normativa
que, en cada cas, siga aplicable.

2. Els técnics que dirigisquen I’execucié de les obres i instalelacions
projectades son responsables de la seua correcta realitzacio.

3. Els técnics firmants de les certificacions que es presenten son
responsables de la seua exactitud i de la veracitat del que s’ha asse-
verat en elles.

4. Els titulars o prestadors de les activitats sén responsables de man-
tindre, durant el desenvolupament d’aquestes, les instalelacions,
d’acord amb les condicions en qué van ser autoritzades, aixi com del
funcionament cotrecte de I’activitat.

CAPITOL VIII. REGIM SANCIONADOR

Article 49. Infraccions i sancions

1. El régim general de les infraccions i sancions urbanistiques es
troba regulat en el Capitol 111, del Titol IV de la Llei 16/2005, Ur-
banistica Valenciana.

2. La regulaci6 de les infraccions i sancions que afecten les activitats
i els establiments es troba regulada en els articles segiients de la
present Ordenanga.

2.1. Tenen la consideracié d’infraccions administratives les accions
i omissions que vulneren les normes contingudes en aquesta Orde-
nanga, aixi com la desobediéncia dels mandats i requeriments de
I’Administracio municipal o dels seus agents, dictats en aplicaci6
d’aquesta.

2.2. Les infraccions es classifiquen en molt greus, greus i lleus, de
conformitat amb la tipificaci6 establida en els articles segiients, sense
perjudici del que establisquen les diferents normes aplicables en la
matéria, respecte de la classificacié d’infraccions en les quals recaiga
sobre 1’Administracié municipal la competéncia per sancionar.

2.3. Els expedients sancionadors es tramitaran d’acord amb el que
preveu el Reglament del procediment per a I’exercici de la potestat
sancionadora, aprovat pel Reial Decret 1398/1993 de 4 d’agost, la
resolucié correspondra a I’alcalde-president o regidor en qui dele-
gue.

Article 50. Tipificacio d’infraccions

1. Es consideren infraccions molt greus:

a) La inexactitud, falsedat o omissié de caracter essencial, en qual-
sevol dada, manifestacié o document incorporada a la declaracié
responsable i comunicaci6 prévia.

b) L'incompliment de Ies sancions accessOries previstes en Uart. 51
d’aquesta ordenanca.

¢) La reiteracié o reincidéncia en la comissio de faltes greus.

d) Aquelles conductes infractores que determinen especials situacions
de perill o greu risc per als béns o per a la seguretat i integritat fisi-

ca de les persones, 0 suposen una pertorbacio6 rellevant de la convi-
véncia que afecte de manera greu, immediata i directa a la tranquilslitat
o a I’exercici dels drets legitims d’altres persones o al normal des-
envolupament de les activitats.

2. Es consideren infraccions greus:

a) L’exercici de I’activitat sense la presentacid, davant aquesta Ad-
ministracio, de la declaracié responsable o comunicaci6 prévia.

b) L’exercici de I’activitat contravenint els requisits exigits en la
normativa vigent i que, de manera expressa, clara t precisa es rela-
cionen en la declaraci6 responsable o comunicacié prévia.

¢) L’exercici de Iactivitat sense la documentacié que acredite el
compliment dels requisits exigits en la normativa vigent i que de
manera expressa, clara i precisa es relacionen en la declaracié res-
ponsable o comunicaci prévia.

d) L’incompliment de 1’ordre de suspensio de I’activitat préviament
decretades per I’autoritat competent.

e) El mal estat dels establiments pablics en matéria de seguretat,
quan disminueixen el grau de seguretat exigible.

f) La dedicaci6 dels establiments a activitats diferents de la declara-
da.

g) La modificacié substancial dels establiments i les seues
instale]acions sense haver tramitat la nova autoritzacid, declaracié
responsable o comunicaci6 prévia.

h) L’incompliment de les mesures correctores establides, si €s el
cas.

i) L’incompliment del requeriment efectuat per a Pexecucié de les
mesures correctores que s’hagen fixat.

j) La reiteracid o reincidéncia en la comissioé d’infraccions lleus.

3. Es consideren infraccions lleus:

a) Les accions o omissions tipificades com a infraccions greus quan,
per la seua escassa significacid, transcendéncia o perjudici ocasionat
a tercers, no hagen de ser qualificades com a tals.

b) No trobar-se en I’establiment la documentacid que acredita el
compliment dels requisits exigits en la normativa vigent i que, de
manera expressa, clara i precisa es relacionen en I'autoritzacid, de-
claracio responsable o comunicacié prévia,

¢) La modificacié no substancial dels establiments, les seues
instalelacions o de les condicions técniques sense fer-ho constar en
Pexpedient de I’autoritzacio, declaracié responsable o comunicacié
prévia corresponent.

d) Qualsevol incompliment del que s’estableix en aquesta Ordenanga
i en les lleis i disposicions reglamentaries, sempre que no estiga ti-
pificat com a infraccié molt greu o greu.

Article 51. Sancions

La comissié de les infraccions tipificades en aquesta Ordenanga
comportara, en defecte de normativa sectorial especifica, la imposi-
ci6 de les sancions segiients:

a) Infraccions molt greus: multa de 1.001 euros a 3.000 euros

b) Infraccions greus: multa de 501 euros a 1.000 euros

¢) Infraccions lleus: multa de 100 euros a 500 euros

Article 52. Sancions accessories

Sense perjudici de les sancions pecuniaries previstes, la comissié de
les infraccions tipificades en aquesta Ordenanga podra portar apare-
llades les sancions accessories segiients:

a) Suspensi6 temporal de les activitats i clausura temporal dels es-
tabliments d’un a tres mesos per a les infraccions greus i de tres a
sis mesos per a les infraccions molt greus

b) Inhabilitacié del promotor per a la realitzacié de la mateixa acti-
vitat o analoga en qué es va cometre la infraccid, durant el termini
d’un a tres mesos per a les infraccions greus, i de tres a sis mesos,
per a les infraccions molt greus

¢) Declaracié de la ineficacia de la declaracié responsable, per a les
infraccions greus i molt greus

d) La restitucio de la situaci6 juridica al moment previ al reconeixe-
ment o I'exercici del dret o a I’inici de Iactivitat corresponent, per
a les infraccions greus i molt greus

e) La impossibilitat d’instar un nou procediment amb el mateix ob-
Jjecte durant sis mesos, per a les infraccions molt greus

Article 53. Responsables de les infraccions

R
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1. Son responsables de les infraccions, atenent les circumstancies
concurrents, qui realitze les conductes infractores i, en particular:
a) Els titulars de les activitats

b) Els encarregats de 'explotacid técnica i economica de I’activitat
¢) Els téenics que firmen la documentacio técenica

2. Quan el compliment de les obligacions establides en aquesta
Ordenanga corresponga a diverses persones conjuntament, respon-
dran solidariament de les infraccions que es cometen i de les sancions
que s’imposen. En el cas d’extincid de persones juridiques, s’exigira
subsidiariament la responsabilitat als seus administradors.

3. Quan els responsables de les infraccions siguen técnics que reque-
risquen, per a I’exercici professional, estar colelegiats, es posaran ¢ls
fets en coneixement del corresponent Colelegi Professional perqué
adopte les mesures que considere procedents, sense perjudici de les
sancions que puguen imposar per 1’ Administracié municipal, com a
conseqiiencia de la tramitacié de I"oportd procediment sanciona-
dor.

Article 54. Graduacio de les sancions

1. La imposicio6 de les sancions corresponents a cada classe d’infraccio
es regira pel principi de proporcionalitat i, en tot cas, es tindran en
compte els criteris de graduacio segiients:

a) La gravetat de la infraccio

b) L'existéncia d’intencionalitat

c) La naturalesa dels perjudicis causats

d) La reincidéncia

e) La reiteracio

f) El grau de coneixement de la normativa legal i de les lleis téeniques
d’obligatoria observanga per raé d’ofici, professié o activitat habi-
tual

g) El benefici obtingut de la infraccio o, si s’escau, la realitzacié
d*aquest sense consideracié al possible benefici econdomic

2. S’entendra que existeix reiteracid en els casos de comissié de més
d’una infraccié de distinta naturalesa, en el termini d’un any. quan
aixi haja sigut declarat per resolucié ferma.

3. S’entendra que existeix reincidéncia en els supdsits de comissio
de més d’una infracci6 de la mateixa naturalesa en el termini d’un
any, quan aixi haja sigut declarat per resolucié ferma.

4. En lafixacio de les sancions de multa es tindra en compte que, en
tot cas, el compliment de la sancié no resulte més beneficids per a
la persona infractora que el compliment de les normes infringides.
5. A Pefecte de graduacid de les sancions, es consideren com a cir-
cumstancies agreujants:

a) El risc de dany a la seguretat, la salut de les persones i el medi
ambient

b) El benefici derivat de I’activitat infractora

c) L'existéncia d’intencionalitat del causant de la infraccio

d) La reiteracid i la reincidéncia en la comissié de les intraccions
sempre que, préviament, no hagen estat tingudes en compte per
determinar la infraccié sancionable

¢) La comissio de la infraccid en zones aciisticament saturades

6. T¢ la consideracio de circumstancia atenuant de la responsabilitat
I’adopci6 espontania, per part de I’autor de la infraccid, de mesures
correctores amb anterioritat a la incoaci¢ de I'expedient sanciona-
dor.

Article 55. Mesures provisionals

1. Es podran adoptar, mitjangant un acord motivat, mesures de carac-
ter provisional que resulten necessaries per assegurar I’eficacia de la
resolucid que poguera recaure, el bon fi del procediment, evitar el
manteniment dels efectes de la infracciod 1 les exigéncies dels inte-
ressos generals.

2. Les mesures provisionals podran consistir en la clausura dels es-
tabliments o instalslacions, suspensié d’activitats i suspensié
d’autoritzacions. L'efectivitat es mantindra fins que s’acredite irre-
futablement el compliment de les condicions exigides o ’esmena de
les deficiéncies detectades.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicio addicional primera. Subministraments

Per a la contractacio dels serveis de subministrament d’aigua, ener-
gia eléctrica, gas, telefonia i la resta de serveis urbans, les entitats

prestadores exigiran al titular de I'obra, habitatge o activitat
I’autoritzacié municipal corresponent, en els seglients termes.

1. US RESIDENCIAL: LLICENCIA D’EDIFICACIO I DE PRIME-
RA OCUPACIO

a) Per als subministraments provisionals de I’obra, en el cas d’obra
de nova planta, rehabilitacié integral o reconstruccié, es requereix la
llicéncia d’edificacid. Transcorreguts sis mesos des de la finalitzacié
del termini d’execucio que s’estableix en la licéncia, s’interrompra
el subministrament excepte el cas d’autoritzacié municipal de pro-
rroga i pel termini previst en ella.

b) Per al subministrament definitiu, ha d’exigir-se la llicéncia de
primera ocupaci6 o, si és el cas, autoritzacié de 1’6rgan municipal
competent. En el suposit d’habitatges protegits de nova construccid,
la cédula de qualificacié definitiva substituira la llicéncia de primera
ocupacié quan es tracte de la primera transmissio de ’habitatge.

¢) La denegacié de la llicéncia o la suspensié dels efectes de la de-
claracié implicara la interrupcio dels subministraments en els termes
expressats en la resolucié administrativa corresponent.

2. CANVI DE TITULAR EN EL CONTRACTE DE SUBMINIS-
TRAMENT. DECLARACIONS RESPONSABLES DE SEGONES
O POSTERIORS OCUPACIONS

En el suposit de segona o posteriors transmissions de la propietat i
quan siga necessari formalitzar un nou contracte de subministrament
de serveis, s’exigira per a la contractacio dels serveis: fotocopia
confrontada de la licéncia de primera ocupacid, si esta tinguera data
d’atorgament inferior a 10 anys. Si féra de termini superior, no
existira, o es tractara de successives transmissions, s’exigira la pre-
sentaci6 de declaracié responsable de segona o posterior ocupacio.
3. USNO RESIDENCIAL: AUTORITZACIONS AMBIENTALS,
DECLARACIO RESPONSABLE I COMUNICACIO PREVIA.
LLICENCIA D’OBERTURA

Per a la contractacio provisional, s’exigira junt amb la sol+licitud de
llicéncia ambiental, presentacié de declaracio responsable o comu-
nicacié ambiental, segons corresponga, el certificat favorable de
compatibilitat urbanistica. El termini maxim de subministrament
provisional en activitats qualificades sera de sis mesos, excepte el
cas d’autoritzacié municipal de prorroga i pel termini previst en
ella.

Per a la contractacié definitiva, s’exigira la resolucié municipal que
corresponga en cada cas.

La suspensio dels efectes de autoritzacio ambiental, declaracid
responsable o comunicacié prévia, determinara la interrupcié dels
subministraments, en els termes continguts en la resolucié adminis-
trativa.

4. ALTRES SUPOSITS

Per a la contractaci6 provisional dels subministraments referits en
els suposits no contemplats anteriorment i I’autoritzacié dels quals
no corresponga a altres drgans municipals, es requerira I’ autoritzacié
Urbanistica.

Disposicio addicional segona. Instruccions de I’ Alcaldia

L’ Alcaldia dictara les instruccions necessaries amb vistes a la pro-
gressiva i immediata adaptacié dels preceptes de 1'Ordenanca als
canvis legislatius que vagen produint-se. Aixi mateix, resoldra els
dubtes i les gilestions interpretatives que sorgisquen en la seua apli-
cacid. Les esmentades instruccions seran objecte de la maxima di-
vulgacio, s’hauran de comunicar als drgans representatius dels dis-
tints agents de I’edificacio i publicar-se en la pagina Web de
I’Ajuntament.

Disposicid_addicional tercera. Determinacio del procediment
El contingut de les tals instruccions s’incorporara a 1’Ordenanga, a
través de les modificacions oportunes, mitjangant instruccio o circu-
lar de I’ Alcaldia, on es determinara el procediment corresponent a
la tramitaci6 1 instruceié de la totalitat d’autoritzacions que es troben
en aquesta ordenanga, tant en allo referent a la presentacio de la
documentaci6 corresponent, la revisio o esmena de la documentacié
incompleta o I’arxiu d’aquesta.

Disposicio addicional quarta. Ordenanga Fiscal

Totes les taxes i impostos d’aplicaci6 es calcularan, de conformitat
amb I’Ordenanga Fiscal d’aplicacio, en el moment de la sol=licitud
i/0 declaraci¢, d’acord amb el Reial Decret Legislatiu 2/2004, de S
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de marg, pel qual s’aprova el text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals.

Disposicio addicional quinta. Registres auxiliars

Els registres d’entrada auxiliars especialitzats, que s’ubicaran, un en
el Servei d’Activitats i I"altre en el Servei de Llicéncies Urbanisti-
ques, tindran la Consideracié de Registres d*Entrada a qué es referix
el Decret Llei 2/2012, de 13 de gener, del Consell, de mesures urgents
de suport a la iniciativa empresarial i als emprenedors, microempre-
ses i xicotetes i mitjanes empreses (PIME) de la Comunitat Valen-
ciana, especialment habilitats als efectes previstos en ell, tot aixo de
conformitat amb els articles 151.3 i 160, del Reial Decret 2568/1986,
de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’Organitzacid,
Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, en relacié amb
I’article 38.1 1 2, de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Admi-
nistratiu Comu.

Disposici6 addicional sexta. Tramitacio electronica

L’ Ajuntament arbitrara mesures per a fer efectin el dret dels ciutadans
a la utilitzacié de mitjans electronics en I’activitat administrativa,
segons el que preveu I'article 6 de la Llei 11/2007, de 22 de juny,
d’accés electronic dels ciutadans als Serveis Publics, mitjangant
I’adaptaci6 dels procediments previstos en la present Ordenanga a la
normativa municipal reguladora de I’administracié electronica.
DISPOSICIO TRANSITORIA

Els procediments iniciats amb anterioritat a I’entrada en vigor de la
present ordenanga i que tinguen per finalitat I’obtencié de les llicén-
cies o autoritzacions que foren necessaries d’acord amb la normati-
va anterior, es tramitaran i resoldran per la normativa vigent en el
moment de la presentacid de la solslicitud.

No obstant aixd, ’interessat podra desistir de la seua solelicitud i
optar per I’aplicaci6 de la nova normativa que resulte d’aplicacio.
DISPOSICIO DEROGATORIA

Alentrada en vigor de la present Ordenanga quedaran derogades les
anteriors ordenances reguladores en alld que contradiguen esta.
DISPOSICIO FINAL

De conformitat amb el que disposa I’article 70.2 de la Llei 7/85,
Reguladora de les Bases del Regim Local, la present Ordenanga
entrara en vigor una vegada s’haja publicat completament el seu text
en el Butlleti Oficial de la Provincia i sempre que haja transcorregut
el termini previst en "article 65.2 de la mateixa Llei.

Contra aquest Acord, que és ferm i esgota la via administrativa,
només es pot interposar recurs contencids-administratiu davant de la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunitat Valenciana, en el termini de dos mesos des de la
inserci6 del present anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia.
Gandia, 28 de desembre de 2012.—E]l secretari general del Ple,
Lorenzo Pérez Sarrién.
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AJUNTAMENT DE GANDIA

Exp. 174/2012 DILIGENCIA DE ENTRADA EN VIGOR DE L’ORDENANCA

REGULADORA DE LES

DECLARACIONS RESPONSABLES,

COMUNICACIONS, LLICENCIES URBANISTIQUES i LLICENCIES

AMBIENTALS.

DILIGENCIA que s'estén per a fer constar
que FPOrdenanca Reguladora de les
Declaracions Responsables,
Comunicacions, Llicéncies Urbanistiques i
Llicéncies Ambientals, va entrar en vigor el
dia 5 de febrer de 2013, després del
compliment dels tramits previstos en els
articles 49 i 70.2, en relacié amb el 65.2, de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les

Bases del Régim Local:

- Aprovaci6 definitiva de la norma pel Ple de
Corporacid, en sessio celebrada el dia 12 de
desembre de 2012 ( punt 2.1 ordre del dia).

- Comunicacié de l'acord municipal, amb el
text integre de {Ordenanga, als organs
competents de les Administracions de I'Estat i
Autondmica, en data 17 de gener de 2013.

- Publicacié del text integre de la norma
reglamentaria en el BOP nim. 11 de data 14
de gener de 2013.

DILIGENCIA que se extiende para hacer constar

que la  Ordenanza  Reguladora de las

Declaraciones Responsables,
Comunicaciones, Licencias Urbanisticas y
Licencias Ambientales, entré en vigor el dia 5
de febrero de 2013, tras el cumplimiento de los
trémites previstos en los articulos 49 y 70.2, en
relacion con el 65.2, de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen

Local:

- Aprobacién definitiva de la norma por el Pleno
de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 12
de diciembre de 2012 (punto 2.1 orden del dia).

- Comunicacion del acuerdo municipal, con el
fexto integro de la Ordenanza, a los dérganos
competentes de las Administraciones del Estado
y Autonbmica, en fecha 17 de enero de 2013.

- Publicacion del texto integro de la norma
reglamentaria en el BOP n° 11 de fecha 14 de
enero de 2013

Gandia, 19 de febrer de 2013
EL SECRETARI GENERAL DEL PLE
( R. Conselleria Presidéncia 13/12/12, DOCV 26/12/12)

Lorenzo Pérez Sarrién
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